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OPIS TECHNICZNY

. PODSTAWA OPRACOWANIA:
Zlecenie Inwestora;
Uchwata 509/LVI/06 Rady Miejskiej w Lublincu z dnia 12 czerwca 2006 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Lublinca;

o Koncepcja programowo-przestrzenna: ,Budynki mieszkalne wielorodzinne przy
ul. ptk W. Wilniewczyca w Lublihcu”, wykonana przez Miastoprojekt Czestochowa
Sp. z 0.0,

e Projekt budowlany budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych w Lublincu przy
ul. Wieniawskiego wykonany przez Miastoprojekt Czestochowa Sp. z 0.0. w 2013 r;

e Projekt budowlany budynkoéw mieszkalnych wielorodzinnych A i B w Lublincu przy
ul. Wieniawskiego wykonany przez Pracownie Architektoniczng ARCHIT w maju 2023 r

o Obowigzujgce przepisy i normy.

2. PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Przedmiotem opracowania jest projekt techniczny zagospodarowania terenu przy ul. pik.
Wactawa Wilniewczyca w Lublincu dla dwoch budynkow mieszkalnych wielorodzinnych A i
B wraz z infrastrukturg towarzyszgcg i parkingiem.

3. LOKALIZACJA ORAZ ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI

Dziatka przeznaczona pod budowe budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
znajduje sie w miejscowosci Lubliniec. Dziatka posiada spadek w kierunku potudniowo —
zachodnim . Teren porosniety zielenig niska.

Na sgsiednich dziatkach znajduje sie zabudowa wielorodzinna (od strony potudniowej),
ogrodki dziatkowe (od strony wschodniej) , droga — ul. ptk. W. Wilniewczyca (od strony
zachodniej) oraz droga wewnetrzna publiczna bez nazwy od strony potnocnej na dziatce
1560/51

4. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE TERENU

Dwa projektowane budynki mieszkalne wielorodzinne ustawione zostaty dtuzszymi
bokami w kierunkach wschéd-zachdd. Budynki znajdowac sie bedg w wschodniej czesci
terenu inwestycji. Budynek ,B” zlokalizowany blizej granicy potudniowej, budynek ,A”
powyzej budynku ,B”.

Wijazdy na teren inwestycji odbywaé sie bedzie poprzez projektowane zjazdy z drogi
wewnetrznej po stronie poétnocnej , zlokalizowanej na dziatlce nr 1560/51 — droga
wewnetrzna. Dodatkowo do ustug zlokalizowanych w poziomie parteru kazdego z
budynkéw przewidziano ciggi pieszo-jezdne szer 3 m.

Wokot budynkéw zlokalizowane bedg ciggi piesze i kotowe oraz parkingi i dojazdy do
garazy. Do klatek schodowych prowadzi¢ bedg chodniki o szer. 1,5 m w spadku do 6%.

Na terenie zaprojektowano 85 miejsc parkingowych (w tym 7 dla oséb niepetnosprawnych)
oraz w kazdym z budynkéw po 6 szt. garazy (2x6 =12) — w sumie 97 miejsc.
Miejsca parkingowe o wymiarach 2,5x5,0 m, a dla osob niepetnosprawnych 3,6x5,0 m.

Pomiedzy budynkiem B a miejscami postojowymi znajdowac sie bedzie plac zabaw z
urzgdzeniami zabawowymi ( wg rys Z4)oraz z miejscem do gry w szachy i warcaby( rys.

e o .\ ™
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Z5) . Na srodku dziatki przewidziano rowniez zielony skwer z ré6znorodng szatg roslinng .
Nasadzenia zieleni wraz z opisem gatunkow drzew i krzewow wg rys Z4 i Z5

Przy parkingach pomiedzy miejscami parkingowymi znajdowac sie bedzie plac
gospodarczy z przeznaczeniem na trzepak oraz obudowany smietnik w postaci wiaty. Przy
gtéwnych dojsciach do budynkéw dojsciach przewidziano dwa place utwardzone z
wiatami dla rowerow. Rozwigzania projektowe wiat wg rys Z2i Z3

Uzbrojenie terenu obejmuje: instalacje elektroenergetyczng, instalacje
telekomunikacyjng, instalacje wodociggowa, instalacje kanalizacji deszczowej, instalacje
kanalizacji sanitarnej oraz instalacje gazowa — patrz projekty techniczne branzowe.

5. PROJEKTOWANE UZBROJENIE TERENU i INSTALACJE W BUDYNKU

e Zaopatrzenie wwode — proj. przytacze z istn. sieci wodociggowej @110 w
ul. ptk. Wactawa Wilniewczyca.

e Odprowadzenie sSciekow — proj. przytacze kanalizacji sanitarnej do istn. sieci
kanalizacji sanitarnej @400 w ul. ptk. Wactawa Wilniewczyca.

e Odprowadzenie wod deszczowych — projektowane przytgcza wigczone do istn. sieci
kanalizacji deszczowej @110 w ul. ptk. Wactawa Wilniewczyca.

e Ogrzewanie — indywidualna instalacja c.o. zasilana gazowymi kondensacyjnymi

kottami dwufunkcyjnymi zlokalizowanymi w poszczegdinych mieszkaniach.

Ciepfa woda uzytkowa — j.w.

Kanalizacja teletechniczna

Instalacja oswietlenia terenu

Instalacja zewnetrzna dla punkow tadowania pojazdow elektrycznych

Instalacja elektryczna - oswietlenia i gniazd wtykowych, odgromowa.

Instalacja telefoniczna

Instalacja logiczna

Instalacja antenowa

Instalacja domofonowa

6. ELEMENTY MALEJ ARCHITEKTURY
Przy placu zabaw zlokalizowano tawki z oparciem oraz kosze na smieci. Przy placu
z trzepakiem tawka bez oparcia i kosz na Smieci.

o tawki:
= fawki z oparciem - 3 sztuki na chodniku przy placu zabaw, 1 sztuka przy miejscu
rekreacyjnym :
o wymiary: wys. 71 cm, szer. 60 cm, dt. 180 cm,

o waga tawki 42 kg,
o siedzisko: listwy z drewna iglastego gr. 4cm, trzykrotnie pokrytego lakierobejcg
w kolorze teak,
o podstawa: odlew zeliwny malowany na kolor grafitowy,
o montaz przez wkopanie fundamentu betonowego.
= fawki bez oparcia - 1 sztuka (przy trzepaku):
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o wymiary: wys. 41 cm, szer. 58 cm, dt. 180 cm,
o waga tawki 40 kg,
o siedzisko: listwy z drewna iglastego gr. 4 cm, trzykrotnie pokrytego lakierobejca
w kolorze teak,
o podstawa: odlew zeliwny malowany na kolor grafitowy,
o montaz przez wkopanie fundamentu betonowego.
o Kosze na smieci: okraggte kosze stalowe z daszkiem — 5 szt. (4 przy tawkach, 1 przy
trzepaku) :
o wymiary: wys. 110 cm,
srednica korpusu @34 cm,
pojemnosc¢ 35 |
waga kosza ok. 23 kg,
stal lakierowana w kolorze grafitowym,
pojemnik z popielniczka: stal ocynkowana
montaz: zabetonowanie rury kotwigcej
o Trzepak - usztywniona rama z rur stalowych @48 mm ocynkowanych ogniowo, rama
mocowana do podioza na state. Dwie rownolegte poprzeczki — dolna na wys.
ok. 100 cm, gdérna na wys. ok. 200 cm. Dt. ok. 250 cm.
e Ogrodzenie placu zabaw — stalowe systemowe.
System wykonany jest z pretow pionowych o srednicy 10 mm w ksztatcie litery U
przechodzgcych przez dwa poprzeczne ceowniki 30x20. Stupki z profili stalowych o
przekroju 40x40 wraz z uchwytami montazowymi. Furtka wykonana z profilu stalowego
40x40, wypetniona panelem z pretéw @10 w ksztatcie litery U. Furtka ze stupkami
stalowymi o przekroju 60x60. Catos¢ zabezpieczona antykorozyjnie (ocynk + powtoka
lakiernicza w dowolnym kolorze z palety barw RAL). Furtka z mechanizmem
samozamykajgcym.
Wymiary przesta - dt. 200 cm i wys. 100 cm. Swiatto przejscia furtki min. 100 cm.
Catkowita dtugo$¢ ogrodzenia wraz z furtkg ok 61,0 m.
Ogrodzenie zapewnia catkowite bezpieczenstwo bawigcym sie dzieciom na terenie
placu zabaw.
e Urzadzenia placu zabaw - stalowe.
Przyktadowe urzgdzenia zamontowane na placu zabaw:
- piaskownica
- hustawka sprezynowa (bujak)
- hustawka wahadtowa podwdjna
- karuzela
- tablica regulaminowa (przy wejsciu na plac zabaw)
Szczegodty dot. rodzajow urzadzen i ich typow ustali¢ z Inwestorem przed zamdwieniem
urzadzen.
Nalezy zwréci¢ uwage na strefy bezpieczenhstwa funkcjonowania poszczegdlnych
urzgdzen — strefy mogg na siebie zachodzi¢ pod warunkiem, ze na zadnym z urzgdzen
nie zachodzi ruch wymuszony, czyli nie jest to np. karuzela, zjezdzalnia, bujak itp..
o Stojaki na rowery — stojaki rowerowe systemowe.

0O 0O 0O 0O O O
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Stojaki o wymiarach dt. 195 cm i wys. 61 cm — 3 szt. (ustawianie roweréw od frontu)
oraz dt. 90 cm i wys. 75 cm — 3 szt. (ustawianie roweréw boczne).

Konstrukcja z rur @63 stalowych kwasoodpornych szlifowanych. W stojakach ,od frontu”
uchwyty na rower z rur @25 stalowych kwasoodpornych szlifowanych. Uchwyty w
ksztatcie pdétkola o promieniu ok. 16 cm.

Stojaki przykrecane do podtoza lub z fundamentami wg zalecen producenta danych
stojakow.

7. OBUDOWA SMIETNIKA - WIATA i WIATY DLA ROWEROW

Wiata smietnikowa do ustawien osmiu konteneréw o pojemnosci 1100 | o wymiarach
397x625 cm i wys. 270 cm oraz dwie wiaty dla rowerow o takich samych wymiarach .

Konstrukcja nosna z profili zamknietych 50x50x3 mm oraz 30x30x3 mm, stalowych
ocynkowanych i malowanych farbg poliwinylowg w kolorze szarym. Konstrukcja w formie
ram stalowych. Sciany wypetnione ptytg cementowo-drzazgowag gr. 20 mm. Na ptytach
zamontowany styropian ekstrudowany XPS gr. 20 mm i 60 mm. Catos¢ otynkowana
tynkiem silikonowym na podwodjnej siatce z widkna szklanego — kolory jak na elewacji
budynku.

Dach jednospadowy oparty na konstrukcji stalowej i kryty blachg trapezowg T18. Dach
ostoniety ostong wykonang ze stalowych profili zamknietych 50x30x3 mm, piyt
cementowo-drzazgowych gr. 20 mm, styrodurem gr. 20 mm i tynkiem silikonowym. Rynna
PCV 90 mm i rura spustowa 50 mm.

Wiata posiada komplet srub i kotew do zmontowania i osadzenia na podtozu. Stupy
zamontowane do marek i przykrecone do betonowych fundamentow za pomocg kotew
stalowych M12. Beton C20/25, stal AllIN.

Brama — brama dwuskrzydiowa (jedno skrzydto petni funkcje furtki). Rama o wym.
60x40mm stalowa ocynkowana i malowana proszkowo w kolorze RAL 7021. Wypetnienie
z siatki tkanej @3 oczka 30x30 mm. Stupki 80x80 mm wys. 2600 mm. Skrzydto petnigce
funkcje furtki wyposazone w zamek z wkiadkg. W wiatach dla roweréw zamiast bramy
furtka o wymiarze w swietle 111 cm.

8. ZIELEN
Nowe nasadzenia wg rys Z4 i Z5

Trawe nalezy zatozy¢ po wykonaniu elementéw zagospodarowania terenu — drog,
chodnikow, zjazddéw itp. W pierwszej kolejnosci nalezy go oczyscic z resztek budowlanych
gruzu, kamieni i Smieci. Zebrane zanieczyszczenia ztozy¢ w pryzmy, a nastepnie wywiez¢
z terenu budowy.

Oczyszczone powierzchnie przewidziane po trawniki uzupetnic 10 cm warstwg ziemi
zyznej wolnej od chwastow, zanieczyszczen mineralnych i organicznych. Ziemie zyzng
nalezy wymiesza¢ z dodanym wielosktadnikowym nawozem mineralnym (5kg/100m?) oraz
odkwaszonym torfem (1001/100m?). Przed siewem glebe nalezy uwatowag, tak by ziemia
dostatecznie osiadta, a nastepnie lekko wzruszy¢ grabiami na gtebokos¢ 2 + 3 cm, co
umozliwi dokftadne przykrycie nasion i stworzy lepsze warunki ich kietkowania.
Powierzchnie wyréwnac¢ grabiami oraz wysia¢ mieszankg nasion traw przeznaczong do
obsiewania trawnikéw (okoto 1 kg/30-40m?) o sktadzie podobnym lub zblizonym: Zycica
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trwata — 30%, kostrzewa czerwona - 25%, kostrzewa trzcinowata - 40%, Zzycica
westerwoldzka - 5%, a nastepnie ugniesc¢ lekkim walcem.

Przykry¢ nasiona przez przemieszanie z ziemig grabiami lub watem kolczatkg. Po
wysiewie nasion ziemia powinna by¢ watowana lekkim watem w celu ostatecznego
wyréwnania istworzenia dobrych warunkéw dla podsigkania wody. Jezeli przykrycie
nasion nastgpito przez watowanie kolczatkg, mozna juz nie stosowac watu gtadkiego,
Poziom trawnikow nie powinien by¢ nizszy od okalajgcych je obrzezy i kraweznikow niz 2-
3cm.

Wysianie trawnikow:

. Oczyszczenie terenu z gruzu i zanieczyszczen

. Zdjecie wierzchniej warstwe ziemi ok. 10 cm

. Wyréwnanie gleby

. Uzupefnienie zyzng glebg z nawozem

. Uwatowanie i grabienie gleby

. Obsianie nasionami mieszanymi traw

. Przykrycie nasion - przez przemieszanie z ziemig grabiami lub watem kolczatkg

. Watowanie ziemi lekkim watem

. Pielegnowac przez okres gwarancyjny.

OCoO~NOOOAPSWN-=-

Pielegnacja trawnikow.
Projekt przewiduje pielegnacje trawnikdw w petnym zakresie przewidzianym w KNR 02-21
dla trawnikow dywanowych. Podstawowe prace wykonywane w pierwszym roku po
zatozeniu trawnikow to:

e Kkoszenie — pierwsze koszenie powinno by¢ przeprowadzone, gdy trawa osiggnie
wys. 8-10 cm, skrocenie trawy o 1-1,5 cm. Skoszona trawa powinna by¢ od razu
zgrabiona i natychmiast wywieziona. Kolejne dwa-trzy razy kosimy podobnie, a
potem coraz nizej az do planowanej wysokosci. Zazwyczaj utrzymuje sie wysokosc¢
3—6 cm, ale gdy panujg upaty, lepiej trawnik kosi¢ wyzej. Koszenie trawnikow min.
4ro krotne.

e podlewanie trawnikow w okresach suszy

¢ likwidacja chwastéw trwatych

e dosiewanie trawy w miejscach ubytkow

9. KONSTRUKCJA NAWIERZCHNI
Nawierzchnie ciggdéw kotowych (drég wewnetrznych) zaprojektowano jako

nawierzchnie z betonowej kostki brukowej typu holland o gr. 8 cm w kolorze szarym na
podsypce cementowo-piaskowej 1:4. Jezdnia zostata ograniczona kraweznikiem
drogowym 15x30cm o $wietle 12cm (na zjazdach 15x22 cm o $wietle 2cm)
posadowionym bezposrednio na fawie ze Swiezego niestezonego betonu klasy C12/15
wraz z oporem.
Na zjazdach do garazy kostka utozona po skosie (kat 45 °). Co 4 kostka wyzsza o 1 cm.
Wzdtuz zjazddw projektuje sie mur oporowy.

Nawierzchnie miejsc parkingowych zaprojektowano jako nawierzchnie z azurowych
ptyt betonowych o wymiarach 60x40x8 cm. Piyty nalezy uktadac na podsypce
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piaskowej o grubosci 3 cm. Otwory w ptytach azurowych nalezy wypetni¢ zwirem 8/16, tak
aby zwir nie wystawat ponad powierzchnie ptyty. Nawierzchnie miejsc parkingowych dla
0sOb niepetnosprawnych zaprojektowano jako nawierzchnie z betonowej kostki brukowej
typu holland o gr. 8 cm w kolorze szarym na podsypce cementowo-piaskowej 1:4.

Miejsca nalezy oddzieli¢ od siebie za pomocg rzedow z kostki brukowej typu holland
w kolorze grafitowym o szerokosci 10 cm. Nawierzchnie nalezy ograniczy¢ kraweznikiem
drogowym 15x30 cm o swietle 12 cm posadowionym bezposrednio na tawie ze sSwiezego
niestezonego betonu klasy C12/15 wraz z oporem. Od strony drogi wewnetrznej nalezy
utozy¢ obrzeze betonowe 8x30cm posadowione bezposrednio na tawie z betonu klasy
C12/15 wraz z oporem.

Nawierzchnie chodnikow zaprojektowano jako nawierzchnie z betonowej kostki typu
holland gr. 6 cm w kolorze czerwonym, ograniczonych obrzezami betonowymi 8x30 cm
(na potgczeniu z drogg wewnetrzng miejscami nalezy utozy¢ kraweznik 15x22 w Swietle
2 cm) posadowionym bezposrednio na tawie ze Swiezego niestezonego betonu klasy
C12/15 wraz z oporem. Chodniki nalezy uktada¢ na podsypce cementowo-piaskowej 1:4
o grubosci 3 cm.

Nawierzchnie placu zabaw zaprojektowano jako poliuretanowa z barwnego granulatu
EPDM o frakgji 1,0+3,5 mm-10,0mm. Pod nawierzchnig z barwnego granulatu nalezy
utozy¢ warstwe bazowg z granulatu gumowego SBR o frakcji 1,0+4,0 mm z lepiszczem
poliuretanowym -45mm , nizej warstwa klinujgca z kruszywa kamiennego o frakcji 0+31,5
mm-5cm, warstwa konstrukcyjna z kruszywa famanego o frakcji 31,5+63mm-10,0cm ,
warstwa odsaczajgca z piasku — 15 cm .Nawierzchnia placu zaprojektowana zgodnie z
PN-EN1177 — Nawierzchnie placow zabaw amortyzujgce upadki. Grubo$¢ warstwy 20 cm
dla krytycznej wysokos¢ upadku <2000 mm. Nawierzchnia musi by¢ bez czgstek pytowych
i ifowych . Nawierzchnia ograniczona obrzezami betonowymi 8x30 cm posadowionym
bezposrednio na fawie z betonu klasy C12/15 wraz z oporem..

DROGI WEWNETRZNE, CIAGI PIESZO-JEZDNE ORAZ MIEJSCA PARKINGOWE Z BETONOWEJ
KOSTKI BRUKOWEJ gr. 51 cm

skostka brukowa z betonu wibroprasowanego typu holland — szara............cccccoooevviiiiiviiiceneeee, 8 cm
spodsypka cementowo-piaskoWa 1:4..........uuiiiiiiiiii e e 3cm
»podbudowa zasadnicza z mieszanki niezwigzanej z kruszywa C50/30, frakcja 0-31,5 mm....25 cm
=swzmocnienie podtoza, grunt stabilizowany cementem, Rm=2,5 Mpa............ccccevvviiiinieninnnnen. 15 cm
CHODNIK PRZYJEZDNIOWY - gr. 24 cm

skostka brukowa z betonu wibroprasowanego typu holland — czerwona............cc.cccceveeviennnnn. 6cm
spodsypka cementowo-piaskoWa 1:4.... ... e 3cm

»podbudowa zasadnicza z mieszanki niezwigzanej z kruszywa C50/30, frakcja 0-31,5 mm....15 cm
MIEJSCA POSTOJOWE - gr. 51 cm

sbetonowe plyty azurowe 60x40x8 cm wypetnione zwirem 8/16.............ccooeiiiiiiiiiiiiiie e, 8 cm
LT 000 L5301 €= T 0 =1 (0 111 TR 3cm
*podbudowa zasadnicza z mieszanki niezwigzanej z kruszywa C50/30, frakcja 0-63 mm....... 30 cm
swarstwa 0dsgczajgca Z POSPOIKI.........eeurueuiii i 10 cm

PLAC ZABAW - gr. 34,5 cm
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=nawierzchnia poliuretanowa z barwnego granulatu EPDM o frakcji 1,0+3,5mm..................... 1,0 cm
swarstwa bazowa z granulatu gumowego SBR o frakcji 1,0+4,0mm z lepiszczem

[0Zo1 1T = e= T e Yy o o SR 45cm
swarstwa klinujgca z kruszywa kamiennego o frakcji 0+31,5mm.........ccccoooiiiiiiiiiiiiiiiieeeeen, 5cm
swarstwa konstrukcyjna z kruszywa tamanego o frakcji 31,5+63mMm.............ccceevvieiiieeeeeenennnn. 10 cm
"Warstwa 0dSgCZaJgCa Z PIASKU. .......euuuiieeiieieiieieietie ettt e ettt et e e et e et et e e e et e ee et eeeeeeeeeeeeeeaean 15 cm

OPASKA WOKOL BUDYNKU - gr. 20 cm

mptytki chodnikowe betonowe 50X50XT7 CM.........coiiiiiiiiiii e e 7cm
=podsypka CeEMENtOWO - PIASKOWA. ........uuiiiii et e e e eeenes 3cm
spodbudowa zasadnicza z mieszanki niezwigzanej z kruszywa C50/30, frakcja 0-31,5 mm....10 cm

10. ROBOTY ZIEMNE

Z terenu robot nalezy usungé ziemie pod zatozone warstwy konstrukcyjne jezdni,
chodnikéw i miejsc postojowych oraz wykonac konieczng wycinke drzew. Odspojony grunt
i gruz nalezy wywiez¢ w miejsce wskazane przez Inwestora. Przyjeto odlegtos¢ wywozu
okoto 10 km.

Po usunieciu zbednego gruntu i gruzu nalezy wykonac¢ wszystkie prace zwigzane z
uzbrojeniem podziemnym wg odrebnych dokumentacji. Wszystkie prace ziemne zwigzane
z niwelacjg i uksztattowaniem terenu nalezy prowadzi¢ zgodnie z normg PN S 02205.

Nalezy zachowa¢ wymagane przepisami i projektowane przykrycia urzgdzen wodnych,
kanalizacji sanitarnej, gazociggu oraz dokona¢ regulacji skrzynek zasuwowych i
hydraulicznych po ustaleniu niwelety nawierzchni wraz z regulacjg obudéw do zasuw.

Do zasypywania wykopow instalacyjnych pod drogami nalezy dowiez¢ grunt przydatny
do wykonania nasypéw i wbudowa¢ go w miejscu usunietego gruntu. Nasypy uktadac i
zageszcza¢ warstwami grubosci 20 cm. Zageszczenie kazdej warstwy nasypu
kontrolowa¢ zgodnie z wymaganiami normy PN 84/B 04481. Kazda warstwa nasypu
powinna by¢ zageszczona mechanicznie i odebrana przez geotechnika z
udokumentowaniem w dzienniku budowy. Wskaznik zageszczenia w wykopach powinien
wynosi¢ 1s=20,98. Na ulepszonym podtozu gruntowym (stabilizacja) wtérny modut
odksztatcenia powinien wynosi¢ E22100 MPa.

Roboty ziemne dla drég i parkingow:

- Odcinek A-D droga z parkingami — wykopy 1132,5 m? (tacznie z humusem).

- Odcinek E-F droga z dojazdami do garazy — wykopy 482,7 m® (tgcznie z humusem).
- Chodniki 301,1 m?® (facznie z humusem)

tacznie wykopy w ilosci 1916.3 m°.

Projektanci:
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