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CZESC OPISOWA

1. Rodzaj i kategoria obiektu budowlanego bedacego przedmiotem zamierzenia
budowlanego

Przedmiotem opracowania jest inwestycja polegajacej na budowie zespotu 8 budynkdow
mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych w zabudowie blizniaczej, 4 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych dwulokalowych w zabudowie szeregowej oraz 6 garazy w zabudowie szeregowej
wraz z infrastrukturg, zlokalizowanym na dziatkach nr 1258/5 i 1258/6, obreb 0078, jednostka
ewidencyjna 161103_5, w ok. ul. Mysliwca, w miejscowosci Staniszcze Mate. Obiekt kwalifikuje sie
do l'i lll kategorii obiektu budowlanego — budynki mieszkalne jednorodzinne oraz inne niewielkie
budynki, jak: domy letniskowe, budynki gospodarcze, garaze do dwdch stanowisk wigcznie.

2. Zamierzony sposéb uzytkowania oraz program uzytkowy obiektu budowlanego

Zaprojektowano 12 budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, dwulokalowych,
dwukondygnacyjnych, niepodpiwniczonych, o dachu dwuspadowym, w 4 zespotach w zabudowie
blizniaczej i 1 zespole w zabudowie szeregowej, sktadajgcym sie z 4 segmentow. Dodatkowo przy
inwestycji zatozono budowe zespotu 6 garazy w zabudowie szeregowej. Budynki zaprojektowano
jako wyposazone w instalacje wewnetrzne — wody, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, CO,
wentylacji, elektryczne i teletechniczne. Budynki bedg uzytkowane catorocznie.

W kazdym z budynkéw przewiduje sie jednoczesne przebywanie do 8 osodb, jako uzytkownikdw
statych (do 4 oséb na lokal mieszkalny).

Budynki zaprojektowano jako spdjne pod wzgledem sposobu uzytkowania oraz programu
uzytkowego. W kazdym z segmentdw zaprojektowano dwa lokale — jeden potozony na parterze
budynku, drugi na pietrze. Lokale posiadajg wspdlne wejscie i strefe komunikacji. Dodatkowo
zaprojektowano dwa pom. gospodarcze — jedno pod schodami na parterze, drugi na pietrze.
Kazdy lokal sktada sie otwartej, potgczonej z kuchnig strefy dziennej, tazienki, jednego lub dwdch
sypialni i wydzielonej, badZ otwartej strefy wejsciowe;.

Lokale majg powierzchnie od 42,78 m2 do 54,15 m2.

3. Uktad przestrzenny oraz forma architektoniczna obiektu budowlanego

Budynki zaprojektowano jako spdjne pod wzgledem uktadu przestrzennego oraz formy
architektonicznej.

Budynki zostaty zaprojektowane na rzucie prostokata, z akcentami w miejscu wejs¢ do budynku
w postaci zadaszen. Uktad budynkéw pozwala na stworzenie pétprywatnej przestrzeni
wewnetrznej oraz wyznaczenie obszaru pod plac zabaw, ktory petni takze funkcje miejsca
spotkan. Sciany szczytowe zostaty zaprojektowane jako petne, co pozwala na odciecie sie wnetrz
od gtéwnych ciggdw komunikacji kotowej. W kazdym budynku zaprojektowano dwa lokale — lokal
na parterze ma dostep do tarasu oraz matych ogrodoéw, lokal na pietrze posiada balkon. Budynki
zadaszone sg dachami dwuspadowymi.

Budynki, dzieki swojej neutralnej formie oraz zachowaniu stonowanej kolorystyki nie bedg
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stanowic¢ dominanty. Obiekty charakteryzuje lekka i dynamiczna bryta. Budynki posiadajg wysokie

walory architektoniczne, estetyczne oraz technologiczne, poprzez zastosowanie materiatow
budowlanych wysokiej jakosci i nowoczesnych rozwigzan elewacyjnych.

Zastosowane w projekcie wyroby i materiaty posiadajg dopuszczenia i certyfikaty do stosowania
w budownictwie, a takze nie stanowig zagrozenia dla higieny i zdrowia uzytkownikow.

Szczegdtowe informacje z zakresu przyjetych rozwigzan materiatowych na elewacjach zawarto
w czesci rysunkowej. W projekcie uwzgledniono wytyczne dotyczace bezpieczeristwa
uzytkowania, w szczegdlnosci odnoszgce sie do schodow, poreczy i balustrad, zapewniajgc
realizacje ww. elementéw w sposoéb i z materiatéw zgodnych z obowigzujgcymi normami i
przepisami.

4. Charakterystyczne parametry obiektu budowlanego

Budynek Typlod 1.A-1.F

Powierzchnia zabudowy wynosi = 71,14 m2

Kubatura brutto wynosi = 535,52 m3

Wysokos$¢ wynosi = 8,79 m

Liczba kondygnacji wynosi — 2 — nadziemne

Powierzchnia uzytkowa wynosi = 99,54 m2

Powierzchnia uzytkowa mieszkan wynosi = 89,36 m2

Dtugos¢ budynku wynosi = 9,41 m (zespdt 18,82 m w zabudowie blizniaczej)
Szerokos¢ budynku wynosi = 7,56 m

Budynek Typ llod 2.Ai2.D

Powierzchnia zabudowy wynosi = 81,12 m2

Kubatura brutto wynosi = 610,64 m3

Wysokos¢ wynosi = 8,79 m

Liczba kondygnacji wynosi — 2 — nadziemne

Powierzchnia uzytkowa wynosi = 114,68 m2

Powierzchnia uzytkowa mieszkan wynosi = 103,83 m2

Dtugos¢ budynku wynosi = 10,73 (zespot 42,56 m w zabudowie szeregowej)
Szerokos¢ budynku wynosi= 7,56 m

Budynek Typ Il od 2.Bi 2.C

Powierzchnia zabudowy wynosi = 79,76 m2

Kubatura brutto wynosi = 600,40 m3

Wysokos$¢ wynosi = 8,79 m

Liczba kondygnacji wynosi — 2 — nadziemne

Powierzchnia uzytkowa wynosi = 114,68 m2

Powierzchnia uzytkowa mieszkan wynosi = 103,83 m2

Dtugos¢ budynku wynosi = 10,55 m (zespdt 42,56 m w zabudowie szeregowej)
Szerokos¢ budynku wynosi = 7,56 m

Budynek Typ lll od 3.A—3.B

Powierzchnia zabudowy wynosi = 81,12 m2
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Kubatura brutto wynosi= 610,64 m3
Wysokos¢ wynosi = 8,79 m
Liczba kondygnacji wynosi — 2 — nadziemne
Powierzchnia uzytkowa wynosi = 114,68 m2
Powierzchnia uzytkowa mieszkan wynosi = 103,83 m2

Dtugos¢ budynku wynosi = 10,73 m (zespét 21,46 m w zabudowie szeregowej)
Szerokos¢ budynku wynosi = 7,56 m

Garaze

Powierzchnia zabudowy wynosi = 129,93 m2
Kubatura brutto wynosi= 379,14 m3
Wysokos¢ wynosi = 3,02 m (29,5 + 0,07 m)
Liczba kondygnacji wynosi — 1 — nadziemna
Powierzchnia uzytkowa wynosi = 104,16 m2
Dtugos¢ budynku wynosi = 21,30 m
Szerokos¢ budynku wynosi = 6,1 m

5. Opinia geotechniczna oraz informacja o sposobie posadowienia obiektu
budowlanego

Dokumentacja badan podtoza gruntowego wraz z opinig geotechniczng w zwigzku z projektowang
inwestycjg na dz. nr 1258/5 i 1258/6 w miejscowosci Staniszcze Mate przy ul. Mysliwca zostata
zatgczona do TOMU IV niniejszego opracowania. Badania, opinia i projekt geotechniczny zostaty
wykonane przez uprawnionego geologa mgr inz. Grzegorza Habryke upr. MS nr VI1-1935

Zaprojektowano fundament w postaci ptyty fundamentowej o grubosci 30 cm z betonu C25/30
zbrojenie siatka fil0 co 20/20 goérg i dotem, z lokalnym dozbrojeniem i wzmocnieniem obwodowym
ze stali A-IlIN. Klasa ekspozycji XC2

6. Liczba lokali mieszkalnych i uzytkowych

Zaprojektowano tacznie 12 lokale mieszkalne po 2 lokale w kazdym budynku mieszkalnym
jednorodzinnym

Budynek Typ 1 od 1.Ado 1.F

Parter
M.A -2 izbowe — 46,58 m2
Pietro |
M.B -2 izbowe — 42,78 m2

Budynek Typ Il od 2.A do 2.D oraz budynek Typ Ill 3.Ai3.B
Parter

M.C — 3 izbowe — 54,15 m2

Pietro |

M.D — 3 izbowe — 49,68 m2

7. Liczba lokali mieszkalnych dostepnych dla oséb niepetnosprawnych
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Przyjeto minimalng liczbe 2 lokali i maksymalng liczbe 4 lokali mieszkalnych dostepnych dla osob
niepetnosprawnych, zlokalizowanych na kondygnacjach przyziemnych w budynkach typu I. Dla
kazdego lokalu przewidziano przyporzgdkowane mu minimum 2 miejsca postojowe o
odpowiednich parametrach. Ze wzgledu na charakter inwestycji i brak aktywnego naboru na
mieszkania ostatecznego wyboru, ktére mieszkania nalezy dostosowa¢ do potrzeb oséb
niepetnosprawnych nalezy dokona¢ na etapie wykonawczym, ale zgodnie z zapisami niniejszego
punktu.

8. Opis zapewnienia niezbednych warunkéw do korzystania z obiektdw uzytecznosci
publicznej i mieszkaniowego budownictwa wielorodzinnego przez osoby
niepetnosprawne

Nie dotyczy - inwestycja obejmuje budowe budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz garazy.

W ramach dostosowania zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do potrzeb o0soéb
niepetnosprawnych uwzgledniono niwelacje barier architektonicznych.

Do wejs¢ do budynkéw doprowadzono dojscia o szerokosci wiekszej niz 1,5 m (1,8m).
Zaprojektowano wejscia tak, by przy obnizeniach chodnika zapewniajgcych dostep, roznica
poziomdw nie przekroczy 2 cm.

Zagospodarowujgc dziatke budowlang, przewidziano stosownie do jej przeznaczenia i sposobu
zabudowy, miejsca postojowe dla samochodow uzytkownikdéw statych i przebywajgcych okresowo,
w tym rowniez miejsca postojowe dla samochodow, z ktérych korzystajg osoby niepetnosprawne.
Przy wskazanych miejscach zastosowano obnizenie chodnikow.

Miejsce do gromadzenia odpadow statych przy budynkach jednorodzinnych bedzie dostepne dla
0s6b niepetnosprawnych.

Bramy i furtki w ogrodzeniu nie otwieraja sie na zewnatrz dziatki.

Furtki w ogrodzeniu nie bedg utrudnia¢ dostepu do nich osobom niepetnosprawnym poruszajgcym
sie na wozkach inwalidzkich. Szerokos¢ bramy wynosi ponad 2,4 m, a szerokos$¢ furtek wynosza
ponad 0,9 m

Zapewniono dostep osobom niepetnosprawnym do mieszkan potozonych na pierwszej kondygnacji
nadziemnej. Drzwi wejSciowe umozliwiajg dogodne warunki ruchu, przestrzenie komunikacyjne,
przeznaczone do poruszania sie po nich oséb niepetnosprawnych nie sg wezsze niz 0,9 m.

Maksymalne nachylenie pochylni zwigzanych z budynkiem przeznaczonych do ruchu pieszego nie
przekracza 5%.

W lokalach mieszkalnych przystosowanych do potrzeb oséb niepetnosprawnych zastosowano
kabiny natryskowe oraz zainstalowanie uchwytéw utatwiajgcych korzystanie z urzadzen
higieniczno-sanitarnych. Zastosowano takze zainstalowanie odpowiednio przystosowanej, co
najmniej jednej miski ustepowej i umywalki. W tazienkach tych lokali zapewniono przestrzen
manewrowg o wymiarach co najmniej 1,5x1,5 m. Przestrzen manewrowa zostata przewidziana
takze dla aranzacji pokoi mieszkalnych i kuchni. Zastosowano wszedzie drzwi bez progéw.

Skrzydta okien, Swietliki oraz nawietrzaki okienne, wykorzystywane do przewietrzania pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi, zaopatrzone zostang w urzadzenia pozwalajgce na tatwe ich
otwieranie i regulowanie wielkosci otwarcia z poziomu podtogi, takze przez osoby

7
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niepetnosprawne. Okna w pomieszczeniach przewidzianych do korzystania przez osoby
niepetnosprawne powinny miec urzadzenia przeznaczone do ich otwierania, usytuowane nie wyzej
niz 1,2 m nad poziomem podtogi.

9. Parametry techniczne obiektu budowlanego charakteryzujace wptyw obiektu
budowlanego na srodowisko i jego wykorzystywanie oraz na zdrowie ludzi i
obiekty sasiednie

Przyjete w projekcie budowlanym rozwigzania przestrzenne, funkcjonalne i techniczne ograniczaja
lub eliminujg wptyw obiektu budowlanego na srodowisko przyrodnicze, zdrowie ludzie i inne
obiekty budowlane, zgodnie z odrebnymi przepisami.

Zamierzenie inwestycyjne nie ma negatywnego wptywu na $rodowisko w rozumieniu
Rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywad na Srodowisko w/w inwestycja nie jest przedsiewzieciem moggcym znaczgco
oddziatywac na Srodowisko, ani przedsiewzieciem moggcym potencjalnie znaczgco oddziatywac na
srodowisko.

1) Zapotrzebowania i jakosci wody oraz ilosci, jakosci i sposobu odprowadzania
Sciekdw oraz wod opadowych,

Przewiduje sie pobieranie wody do celéw bytowych z sieci wodociggowej — Srednie dobowe
zapotrzebowanie na wynosi 7,8 m3/dobe. .

llosci $ciekdw sanitarnych przyjeto, ze wyniosg 100 % wielkosci zuzycia wody do celéw socjalno-
bytowych.

Wody opadowe z terenéw utwardzonych oraz dachu odprowadzone zostang na teren zielony i do
szczelnych zbiornikdw na wode deszczowa. Przyjeto sptyw deszczu na poziomie Q=63,72 dm3/s w
czasie miarodajnego deszczu (218,5 [dm3/(s*ha)].

DOPROWADZENIE WODY

Zgodnie z warunkami technicznymi przytgczenia do sieci wodociggowej. Wedtug odrebnego
opracowania.

ODBIOR SCIEKOW SANITARNYCH

Zgodnie z warunkami technicznymi przytaczenia do sieci kanalizacyjnej. Wedtug odrebnego
opracowania.

ODBIOR WOD OPADOWYCH

Wody opadowe z terenéw utwardzonych oraz dachu odprowadzone zostang na teren zielony i do
szczelnych zbiornikéw na wode deszczowa.

2) Emisja zanieczyszczenn gazowych, w tym zapachdw, pytowych i ptynnych,
z podaniem ich rodzaju, ilosci i zasiegu rozprzestrzeniania sie,

Nie przewiduje sie emisji zanieczyszczen gazowych, w tym zapachdw, zanieczyszczen pytowych czy
zapachowych.
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3) Rodzajiilosci wytwarzanych odpadow,

W trakcie eksploatacji obiekty wytwarzana bedy odpady bytowe, segregowane, zwigzane
z funkcjonowaniem obiektu. Odbiér zgodnie z zasadami okreslonymi przez Gmine Kolonowskie.
Przyjeto wytwarzanie odpaddw na poziomie 420l/os/miesiac.

4) Witasciwosci akustyczne oraz emisja drgan, a takze promieniowania,
w szczegdlnosci jonizujgcego, pola elektromagnetycznego i innych zaktécen,
z podaniem odpowiednich parametréw tych czynnikdw i zasiegu ich
rozprzestrzeniania sie,

Nie przewiduje sie negatywnego oddziatywania akustycznego oraz emisji drgan, a takze
promieniowania, w szczegdlnosci jonizujgcego, pola elektromagnetycznego i innych zaktdcen.

5) Wptyw obiektu budowlanego na istniejgcy drzewostan, powierzchnie ziemi,
w tym glebe, wody powierzchniowe i podziemne

Nie przewiduje sie wptywu obiektéw budowlanych na powierzchnie ziem, w tym na glebe, wody
powierzchniowe i podziemne, na istniejgcy drzewostan na dziatkach sasiednich.

Przedmiotowa realizacja nie stanowi zagrozenia dla higieny i zdrowia uzytkownikdéw, w
szczegdlnosci w wyniku:

¢ Wydzielania sie gazéw toksycznych

e Obecnosci szkodliwych pytéw lub gazéw w powietrzu

¢ Niebezpiecznego promieniowania

e Zanieczyszczenia lub zatrucia wody lub gleby

¢ Nieprawidtowego usuwania dymu i spalin oraz nieczystosci i odpaddw w postaci statej lub ciektej
¢ Wystepowania wilgoci w elementach budowlanych lub na ich powierzchniach

e Niekontrolowanej infiltracji powietrza zewnetrznego

e Przedostawania sie gryzoni do wnetrza

e Ograniczenia nastonecznienia i o$wietlenia naturalnego

10. Analiza technicznych, srodowiskowych i ekonomicznych mozliwosci realizacji
wysoce wydajnych systemow alternatywnych zaopatrzenia w energie i ciepto, w
tym zdecentralizowanych systemdéw dostawy energii opartych na energii ze
zrédet odnawialnych, kogeneracje, ogrzewanie lub chiodzenie lokalne lub
blokowe, w szczegdlnosci gdy opiera sie catkowicie lub czeSciowo na energii z
odnawialnych Zrédet energii

W czesci projektu technicznego.

11. Analiza technicznych i ekonomicznych mozliwosci wykorzystania urzadzen, ktére
automatycznie reguluja temperature oddzielnie w  poszczegdlnych
pomieszczeniach lub w wyznaczonej strefie ogrzewanej

Instalacje ogrzewcze powinny by¢ wyposazone w urzgdzenia, ktére automatycznie reguluja
temperature oddzielnie w poszczegdlnych pomieszczeniach. W przypadku braku mozliwosci
montazu urzadzen automatycznie regulujgcych oddzielnie w poszczegdlnych pomieszczeniach,
dopuszcza sie stosowanie regulacji w strefie ogrzewanej.
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Instalacja grzewcza posiadaé¢ bedzie dwa obiegi grzewcze. Pierwszy dla potrzeb ogrzewania
podfogowego i drugi na potrzeby grzejnikéw drabinkowych tazienkowych. Grzejniki drabinkowe
nalezy wyposazy¢ w grzatki elektryczne. Parametry obliczeniowe wody grzewczej w projektowane;j
instalacji ogrzewania podtogowego do ustalenia w projekcie technicznym, nie mogg przekroczy¢
temperatury zasilania: 50°C.

Grzejniki tazienkowe beda wyposazone w zawory grzejnikowe z gtowicami termostatycznymi.
Gtowice termostatyczne petnig funkcje regulatoréw doptywu ciepta, ktére dziatajg w sposob
automatyczny, w zaleznosci od zmian temperatury wewnetrznej w pomieszczeniach, w ktérych sg
zainstalowane.

W pomieszczeniach ogrzewanych za pomocg ogrzewania ptaszczyznowego temperatura bedzie
utrzymywana poprzez termostaty pomieszczeniowe mierzace temperature w danym
pomieszczeniu i sterujgce sitownikami na poszczegdlnych petlach grzewczych. Uktad bedzie w petni
automatyczny zapewniajgcy komfort oraz zuzycie energii na mozliwie niskim poziomie. Rozwigzanie
to jest w petni uzasadnione pod wzgledem ekonomicznym, jesli chodzi o inwestycje jak i
eksploatacje.

12. Informacja o zasadniczych elementach wyposazenia budowlano-instalacyjnego,
zapewniajacych uzytkowanie obiektu budowlanego zgodnie z przeznaczeniem

KONSTRUKCIA
Konstrukcja fundamentéw

Zaprojektowano fundament w postaci ptyty fundamentowej o grubosci 30 cm z betonu C25/30
zbrojenie siatka fi10 co 20/20 gora i dotem, z lokalnym dozbrojeniem i wzmocnieniem obwodowym
ze stali A-IlIN. Klasa ekspozycji XC2 wg Projektu technicznego konstrukgji.

Podbudowa z betonu podktadowego C12/15 o gr. 15 cm - wytyczne dla fundamentéw wg Projektu
technicznego konstrukgji.

Dla garazy zaprojektowano fundament w postaci ptyty fundamentowej o grubosci 15 - 20 cm
z betonu C25/30 zbrojenie siatkg fil0 co 20/20 goérg i dotem, z lokalnym dozbrojeniem
i wzmocnieniem obwodowym ze stali A-IlIN. Klasa ekspozycji XC2 wg Projektu technicznego
konstrukcji.

Podbudowa z betonu podktadowego C12/15 o gr. 15 cm - wytyczne dla fundamentéw wg Projektu
technicznego konstrukgji.

Sciany zewnetrzne i wewnetrzne - konstrukcja

Zaprojektowano $ciany zewnetrzne i wewnetrzne konstrukcyjne jako murowane z pustakéw
ceramicznych, akustycznych, do Scian nosnych.

Stropy i stropodach — konstrukcja

Stropodach zaprojektowano jako prefabrykowany, belkowo-pustakowy o grubosci 22 cm.
IZOLACJE PRZECIWWILGOCIOWE

Izolacja fundamentdéw

Izolacje pozioma fundamentu wykonac stosujgc 2 warstwy folii PE 0,3 mm.

10
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Izolacje pionowg fundamentdéw wykonaé poprzez zabezpieczenie fundamentu systemowa
dyspersyjng masg do izolacji asfaltowo-kauczukows, odpowiednig do zastosowan w pofaczeniu ze
styropianem fundamentowym.
UWAGA!
Izolacje nalezy wykonac¢ na suchym i wolnym od pytéw podtozu.
Izolacja podtég

Izolacje podtdg nalezy wykonac stosujac folie PE pod i na warstwe styropianu.

Izolacje w pomieszczeniach mokrych nalezy wykona¢ uktadajgc 2 warstwy folii i dodatkowo
wylewke betonowg nalezy zabezpieczy¢ ptynng folig izolacyjna.

W miejscach petli grzewczych ogrzewania podtogowego na warstwe styropianu stosowac folie
aluminiowa.

Izolacja stropodachu

Zapewni¢ NRO dla stropodachu. Zalezy zastosowac od doty folig paroizolacyjng i od géry membrang
paroprzepuszczalng mocowang do wigzarow dachowych.

IZOLACJE TERMICZNE
Izolacja termiczna fundamentéw

Ptyte fundamentowa nalezy zabezpieczy¢ na catej wysokosci styropianem XPS Amin = 0,036 W/mK,
Szczeline pomiedzy sciang a cokotem nalezy zabezpieczy¢ piankg izolacyjna niskoprezna.

Izolacja termiczna/ akustyczna Scian

Sciane zewnetrzng od zewnatrz nalezy zabezpieczyé styropianem samogasnacym
EPS70 Amin = 0,038 W/mK —gr. 20 cm.

Wszystkie narozniki wypukte nalezy wzmocni¢ aluminiowym profilem ochronnym.
Oscieznice okien i drzwi nalezy zatozy¢ styropianem min. 3 cm.

UWAGA!

Grubosci warstw izolacyjnych wykona¢ doktadnie zgodnie z rysunkami.

Izolacja termiczna podtég

Podtoge nalezy zabezpieczy¢ styropianem EPS100 Amin = 0,036 W/mK 25 cm, uktadanym na folie
PE.

Izolacja termiczna stropodachu

Izolacje termiczng stropodachu nalezy wykona¢ z wetny mineralnej Amin = 0,038 W/mK o gr. 30 cm.
Izolacje zabezpieczy¢ od doty folig paroizolacyjng i od gdéry membrang paroprzepuszczalng
mocowang do wigzaréw dachowych.

INNE — ELEMENTY WYKONCZENIOWE
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Elementy cokotowe

Z zewnatrz cokot wykoniczy¢ tynkiem mozaikowym.
Kominy

Szachty instalacyjne nalezy obudowac S$cianami kartonowo-gipsowymi ( 2 x 15 mm) dajgcymi
odpornosé ogniowa na poziomie EI30.

Instalacje kanalizacji sanitarnej, zgodnie z projektem branzowym, nalezy zakonczy¢ systemowym
kominkiem odpowietrzajgcym.

Ptyta podtogowa

Zaprojektowano podtfoge z jastrychu cementowego ze zbrojeniem rozproszonym na folii PE lub folii
aluminiowe;j.

Posadzki

Podtogi w pomieszczeniach winny spetnia¢ warunki funkcjonalne i estetyczne, tworzgc charakter
wnetrza, ze szczegdlnym uwzglednieniem panujgcych w  nich  warunkéw termicznych
i wilgotnosciowych.

Wykoriczenie Scian zewnetrznych i wewnetrznych oraz sufitéw
Sciany zewnetrzne:

Cokoty wykonczy¢ tynkiem mozaikowym, a powyzej poziomu cokotu Sciany nalezy wykonczy¢
zgodnie z rysunkami elewacji tynkiem silikonowym.

Sciany wewnetrzne:

Dziatowe nalezy wykonaé¢ z pustakéw do scian dziatowych zgodnych z przeznaczeniem
(w pomieszczeniach mokrych stosowac¢ pustaki o parametrach zgodnych z wskazaniami
producenta).

Oktadziny $cian w pomieszczeniach mokrych (tazienki, pom. gospodarcze, kuchnia) do wys. min.
2,00m nad poziom posadzki wykonczy¢ pokryciem odpornym na dziatanie wilgoci i zmywalnym.

Sufity:

Poszycie dolne — sufit podwieszany (przestrzen instalacyjna), systemowy, na podkonstrukc;ji
aluminiowej, gtadki z ptyt gipsowo — kartonowych zgodnych z przeznaczeniem (w pomieszczeniach
mokrych stosowac system o zwiekszonej odpornosci na wilgo¢ zgodny z wskazaniami producenta).

Malowanie i powtoki zabezpieczajgce

Na $cianach wewnetrznych stosowac tynk gipsowy naktadany mechanicznie, a w pom. mokrych
tynk cementowo-wapienny.

Sciany wewnetrzne i sufity nalezy malowaé farbami akrylowymi lub lateksowymi. Przed
malowaniem nalezy usung¢ wszelkie zanieczyszczenia, a w przypadku ptyt GK miejsca
szpachlowania przeszlifowaé. W celu uzyskania bardzo gtadkiego podtoza nalezy catg powierzchnie
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wykonczy¢ masg do szpachlowania koncowego a nastepnie podtoze zagruntowad gruntem.

Stolarka

Okna zaprojektowano jako rozwierno-uchylne lub state.
Wspdtczynnik przenikania — Ukmax =0.8 W/m2K.
Kolor zewnetrzny okien antracyt.

Parapety:

Zewnetrzne kamienne: systemowe z PCV lub z blachy powlekanej w kolorze obrdbek,
wewnetrzne: drewniane, kamienne, PVC lub lastrykowe.

Drzwi zewnetrzne wejsciowe:

Drzwi kompozytowe z mieszkanki ABS i wtoka szklanego, wypetnienie z piany PUR. Drzwi z pasem
przeszklenia — szkto weneckie. Szeroko$¢ drzwi wejsciowych w Swietle oscieznicy 90 cm. Drzwi
izolowane, o zwiekszonej odpornosci na wtamanie - RC3. Wspdtczynnik przenikania — Ukmax
=1.0 W/m2K. W drzwiach klamki po stronie zewnetrznej i wewnetrznej oraz rozeta. Drzwi
wyposazy¢ w zamki, samozamykacz oraz system kontroli dostepu. Kolorystyka drzwi zewnetrznych
kolor antracyt.

Drzwi wewnetrzne do mieszkan:

Skrzydta drzwiowe na ramiakach drewnianych wraz z wypetnieniem, oklejona dwustronnie ptytg
HDF. Powtfoka zewnetrzna laminat antyzadrapaniowy o wysokiej odpornosci na zarysowania i
uszkodzenia. Kolor okleiny - Akacja miodowa. lzolacyjnos¢ akustyczna Rw=32dB. Wyposazone w
okucia antywtamaniowe klasa "C", podwdjny zamek pod wktadke patentowg - w tym jedna z gatka,
wizjer (wg potrzeb).

Drzwi wewnetrzne do kom. lokatorskich:
Drzwi systemowe, zapewniajgce niezbedny doptyw powietrza. Wyposazone w zamek.

Wszystkie drzwi nalezy wyposazy¢ w komplet zawiaséw, okuc, zamkdw, samozamykaczy urzadzen
kontroli dostepu iinnych (wg potrzeb) niezbednych elementow tak aby tworzyty kompletny system.

Drzwi wewnatrzlokalowe:

Skrzydta drzwiowe na ramiakach drewnianych wraz z wypetnieniem, oklejona dwustronnie ptyta
HDF. Oscieznica regulowana, laminowana — wykonczenie spdjne z skrzydtem drzwiowym, kolor
biaty mat.

Okucia wewnetrzne standardowe, w przypadku drzwi fazienkowych nalezy je dodatkowo
wyposazy¢ w zamek tazienkowy oraz podciecie wentylacyjne.

Rynny, rury spustowe i obrébki blacharskie

Zastosowac system odwodnienia rynnowy, z PVC, w kolorze antracytowym w rozmiarze
135/70 x 80, o przekroju prostokgtnym.

Obroébki dachu obejmujg obrébki blacharskie wywiewek oraz dachéw. Nalezy zastosowac obrébki
typowe, systemowe lub zastosowad indywidualnie wykonane z blachy tytanowo - cynkowej lub z
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blachy powlekanej — kolor antracyt.

13. Dane dotyczace warunkéw ochrony przeciwpozarowej, stosownie do zakresu
projektu

a. Informacje o powierzchni wewnetrznej, kubaturze brutto, wysokosci i liczbie
kondygnacji,
Budynek Typlod 1L.A—-1.F

Powierzchnia zabudowy wynosi = 71,14 m2
Kubatura brutto wynosi= 535,52 m3

Wysokos$¢ wynosi = 7,56 m

Liczba kondygnacji wynosi — 2 — nadziemne
Powierzchnia uzytkowa wynosi = 99,54 m2
Powierzchnia uzytkowa mieszkan wynosi = 89,36 m2
Budynek niski (,N”)

Powierzchnia wewnetrzna wynosi = 118,84 m2

Budynek Typ Il od 2.Ai 2.D

Powierzchnia zabudowy wynosi = 81,12 m2

Kubatura brutto wynosi= 610,64 m3

Wysokos$¢ wynosi = 7,56 m

Liczba kondygnacji wynosi — 2 — nadziemne
Powierzchnia uzytkowa wynosi = 114,68 m2
Powierzchnia uzytkowa mieszkan wynosi = 103,83 m2
Budynek niski (,,N”)

Powierzchnia wewnetrzna wynosi = 136,68 m2

Budynek Typ Il od 2.Bi 2.C

Powierzchnia zabudowy wynosi = 79,76 m2

Kubatura brutto wynosi = 600,40 m3

Wysokos¢ wynosi = 7,56 m

Liczba kondygnacji wynosi — 2 — nadziemne
Powierzchnia uzytkowa wynosi = 114,68 m2
Powierzchnia uzytkowa mieszkan wynosi = 103,83 m2
Budynek niski (,N”)

Powierzchnia wewnetrzna wynosi = 136,68 m2

Budynek Typ lll od 3.A—3.B

Powierzchnia zabudowy wynosi = 81,12 m2

Kubatura brutto wynosi= 610,64 m3

Wysokos¢ wynosi = 7,56 m

Liczba kondygnacji wynosi — 2 — nadziemne
Powierzchnia uzytkowa wynosi = 114,68 m2
Powierzchnia uzytkowa mieszkan wynosi = 103,83 m2
Budynek niski (,N”)

Powierzchnia wewnetrzna wynosi = 136,68 m2
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Garaze

Powierzchnia zabudowy wynosi = 129,93 m2
Kubatura brutto wynosi = 379,14 m3
Wysokos$¢ wynosi = 3,02 m (29,5 + 0,07 m)
Liczba kondygnacji wynosi — 1 — nadziemna

Powierzchnia uzytkowa wynosi = 104,16 m2
Dtugos¢ budynku wynosi = 21,30 m

Szerokos¢ budynku wynosi = 6,1 m

Budynek niski (,N”)

Powierzchnia wewnetrzna wynosi = 104,16 m2

b. charakterystyka zagrozenia pozarowego, w tym informacje o parametrach
pozarowych  materiatdw  niebezpiecznych  pozarowo oraz  zagrozeniach
wynikajgcych z procesow technologicznych, a takze w zaleznosci od potrzeb -
charakterystyke pozardow przyjetych do celdw projektowych

Nie przewiduje sie uzytkowania wiekszych ilosci materiatow palnych, za wyjatkiem elementéw
wyposazenia i wystroju wnetrz. Pod wzgledem palnosci, w zdecydowanej wiekszosci
reprezentowane bedg materiaty state. W budynku nie przewiduje sie sktadowania innych
materiatéw niebezpiecznych pozarowo, w rozumieniu przepisow przeciwpozarowych, jak gazy
palne czy materiaty pirotechniczne.

c. informacje o klasie odpornosci pozarowej oraz odpornosci ogniowej i stopniu
rozprzestrzeniania ognia przez elementy budowlane
Budynek zakwalifikowano do kategorii zagrozenia ludzi ZLIV — budynki mieszkalne.

NIE DOTYCZY - zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w
sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie.

§ 213. Wymagania dotyczace klasy odpornosci pozarowej budynkéw okreslone w § 212 oraz
dotyczace klas odpornosci ogniowej elementdéw budynkdw i rozprzestrzeniania ognia przez te
elementy okreslone w § 216, z zastrzezeniem § 271 ust. 8a, nie dotyczg budynkow:

1) do trzech kondygnacji nadziemnych wtgcznie:

a) mieszkalnych: jednorodzinnych, zagrodowych i rekreacji indywidualnej, z zastrzezeniem § 217
ust. 2,

[...]

Zgodnie z § 217 W budynkach ZL IV i ZL V klasa odpornosci ogniowej przegréd wewnetrznych
oddzielajgcych mieszkania lub samodzielne pomieszczenia mieszkalne od drog komunikacji ogdlnej
oraz od innych mieszkan i samodzielnych pomieszczer mieszkalnych, z zastrzezeniem § 216 ust. 1,
powinna wynosic¢ co najmniej:

1) dla $cian w budynku:
a) niskim i Sredniowysokim - E | 30

[...]

2) dla stropéw w budynku zawierajgcym 2 mieszkania - R E | 30.
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2. Klasa odpornosci ogniowej sciany oddzielajgcej segmenty jednorodzinnych budynkow ZL IV:
blizniaczych, szeregowych lub atrialnych, powinna wynosic¢ co najmniej - R E | 60.

3. W mieszkaniach oraz w samodzielnych pomieszczeniach mieszkalnych dopuszcza sie
wykonywanie $cian wewnetrznych nierozprzestrzeniajgcych ognia, bez wymaganej w § 216 ust. 1
w kolumnie 6 tabeli klasy odpornosci ogniowe;.

Pomiedzy budynkami w zabudowie blizniaczej i szeregowej zaprojektowano $ciany oddzielani
pozarowego REI6O0.

Lokale mieszkalne wydzielone zostaty w klasie odpornosci ogniowej EI30.

Stropy zaprojektowano w odpornosci REI30.

d. informacje o wystepowaniu materiatow wybuchowych oraz zagrozenia wybuchem,
w tym pomieszczen zagrozonych wybuchem
W budynku nie wystepujg zagrozenia wybuchem.

e. informacje o usytuowaniu z uwagi na bezpieczeristwo pozarowe, w tym informacje
o odlegtosciach od sqgsiadujgcych obiektow budowlanych, dziatek lub terendw oraz
parametrach wptywajqcych na odlegtfosci dopuszczalne,
Budynek zlokalizowano w przepisowych odlegtosciach od sgsiadujgcych obiektow budowlanych,
dziatek lub terendw. Odlegtosci od granic dziatki zostaty przedstawione na rysunku U.02 Projekt
zagospodarowania terenu.

f. informacje o przygotowaniu obiektu budowlanego i terenu do prowadzenia dziatan
ratowniczych
Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r.
W sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych projektowane budynki
nie wymagajg doprowadzenia drogi pozarowe;.

14. Uwagi

- wszystkie poziomy, wymiary, zestawienia, specyfikacje nalezy sprawdzi¢ przed rozpoczeciem
budowy, a wszystkie niescistosci nalezy zgtosi¢ projektantowi gtownemu; wszelkie elementy
ruchome, elementy wyposazenia, w szczegélnosci elementy stolarki i $lusarki okiennej i drzwiowej,
szklen, balustrad, poreczy i pochwytow i innych nalezy zamawia¢, wykonywac¢ i montowac na
podstawie zweryfikowanych obmiarow rzeczywistych wykonanych na obiekcie;

- projekt nalezy rozpatrywac catosciowo — cze$¢ opisowg wraz z czescig rysunkowg;

- do wykonania prac budowlanych nalezy stosowa¢ materiaty i wyroby dopuszczone do obrotu i
stosowane w budownictwie na terenie RP i UE, wszystkie produkty powinny posiada¢ odpowiednie
certyfikaty i/lub dopuszczenia, produkty stosowane zamiennie powinny posiadaé parametry
okreslone w projekcie lub lepsze - w przypadku zmiany materiatow, Wykonawca przedstawi dane
techniczne, w ktérej zawarte sg doktadne parametry techniczne i aprobaty proponowanego
materiatu;

- wszystkie roboty nalezy wykonywac zgodnie z Polskimi Normami, "Warunkami technicznymi
wykonania i odbioru robdt, budowlano - montazowych” opracowanymi przez Instytut Techniki
Budowlanej, zasadami wiedzy i sztuki budowlanej, przepisami BHP i pod nadzorem osoby do tego
uprawnionej; zabronione jest wbudowywanie w obiekt materiatéw niedopuszczonych do
stosowania w budownictwie ani urzadzen nie posiadajgcych odpowiednich atestéw;
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- wytyczenie budynkéw na dziatce oraz innych elementdéw zagospodarowania winien wykonad
uprawniony geodeta, co powinno by¢ udokumentowane stosownym wpisem w dzienniku budowy;

- prace ziemne przy skrzyzowaniach i zblizeniach do istniejgcego/realizowanego uzbrojenia terenu
nalezy wykonywac recznie, z nalezyta ostroznoscig, w porozumieniu i pod nadzorem instytucji
zarzadzajgcej infrastruktura techniczng;

- nalezy wykona¢ wtasciwe zabezpieczenia przejs¢ sieci/przytaczy istniejgcych, realizowanych i
projektowanych pod przegrodami budowlanymi i drogami, placami oraz na skrzyzowaniach z
innymi sieciami;

- wszelkie rozbieznosci miedzy projektem zagospodarowania terenu, a stanem faktycznym,
stwierdzonym podczas realizacji, nalezy natychmiast zgtosi¢ Inwestorowi i Projektantowi, ktory
wykonat adaptacje;

- po zakonczeniu inwestycji geodeta powinien wykonaé¢ pomiary powykonawcze, a inwestor/
wiasciciel powinien je zachowag;

- dziennik budowy nalezy prowadzi¢ na biezgco przez uprawniong do tego osobe; dziennik budowy
powinien by¢ dostepny na placu budowy;

- tablica informacyjna winna by¢ usytuowana w widocznym miejscu i zawieraé stosowaé wpisy
wykonane technika trwaftg;

- wszelkie prace budowlane oraz prace przygotowawcze wolno rozpoczgé dopiero po
uprawomocnieniu sie decyzji o pozwoleniu na budowe;

- rozpoczecie prac budowlanych lub przygotowawczych bez prawomocnej decyzji o pozwoleniu na
budowe jest prawnie zabronione i karalne;

- w przypadku jakichkolwiek watpliwosci formalnych lub technicznych Inwestor lub Wykonawca
winien bezzwtocznie skonsultowac sie z projektantem,

- przed przystgpieniem do uzytkowania Inwestor winien zlikwidowac¢ zaplecze budowy,
uporzagdkowac teren zgodnie z planem zagospodarowania dziatki, uzyskac¢ okreslone przepisami
odbiory techniczne i zgtosic fakt zakonczenia budowy organowi nadzoru budowlanego;

- dokonanie bez wiedzy i zgody projektanta gtéwnego jakichkolwiek zmian i odstepstw od projektu
oraz warunkow okreslonych w decyzji jest naruszeniem prawa budowlanego i prawa autorskiego;

- niniejszy opis jest elementem sktadowym projektu i nalezy go rozpatrywac tacznie z rysunkami
oraz pozostatymi opracowaniami branzowymi.

- projektant nie bierze odpowiedzialnosci za prawidtowos$¢ danych otrzymanych od dostawcow
urzadzen i materiatow;

- w przypadku nieokreslenia wymogoéw dla innych, nie ujetych niniejszym opracowaniem oraz
opracowaniami pozniejszymi rozwigzan, nalezy uzgodni¢ je kazdorazowo z Inwestorem i

Projektantem;

- w przypadku stwierdzenia watpliwosci co do rozwigzan projektowych nalezy niezwtocznie wezwac
Projektanta na budowe;
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CZESC RYSUNKOWA

Budynek Typlod 1.A—1.B
A.01  RZUT PARTERU
A.02  RZUT PIETRA

A.03  RZUT DACHU

A.04  PRZEKROJ A-A
A.05 ELEWACIE

Budynek Typlod 1.C—-1.D
A.01  RZUT PARTERU
A.02  RZUT PIETRA

A.03  RZUT DACHU

A.04  PRZEKROJ A-A
A.05 ELEWACIE

Budynek Typlod 1.E—1.F
A.01  RZUT PARTERU
A.02  RZUT PIETRA

A.03  RzZUT DACHU
A.04  PRZEKROJ A-A
A.05 ELEWACIE

Budynek Typ Il od 2.A-2.D
A.01.A RZUT PARTERU
A.01.B RZUT PARTERU
A.02.A RZUT PIETRA
A.02.B RZUT PIETRA
A.03.A RZUT DACHU
A.03.B RZUT DACHU

A.04  PRZEKROJ A-A
A.05 PRZEKROJ B-B

A.06  ELEWACJE

Budynek Typ lll od 3.A—3.B
A.01  RZUT PARTERU
A.02  RZUT PIETRA

A.03  RZUT DACHU

A.04  PRZEKROJ A-A

A.05  PRZEKROJ B-B

A.06  ELEWACJE

Garaze G.01-G.06
A.01  RZUT PARTERU
A.02  RZUT DACHU
A.03  PRZEKRO!J
A.04  ELEWACIE

A.NP.01 ARANZACJA MIESZKANIA DLA OSOBY NP
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Budynek Typlod 1.A-1.B
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A.01

RZUT PARTERU
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A.02

RZUT PIETRA
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A.03

RZUT DACHU

23



m@)
dziatamy budujaco

A.04

PRZEKROJ A-A
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A.05

ELEWACIE
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Budynek Typlod 1.C-1.D
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A.01 RZUT PARTERU
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A.02

RZUT PIETRA
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A.03

RZUT DACHU
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A.04

PRZEKROJ A-A
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A.05

ELEWACIE

31



m@)
dziatamy budujaco

Budynek Typlod 1.E—-1.F
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A.01 RZUT PARTERU
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A.02

RZUT PIETRA
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A.03

RZUT DACHU

35



m@)
dziatamy budujaco

A.04

PRZEKROJ A-A
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A.05

ELEWACIE
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Budynek Typ Il od 2.A—-2.D
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A.01. A RZUT PARTERU
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A.01.B RZUT PARTERU
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A.02.A RZUT PIETRA
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A.02.B  RZUT PIETRA
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A.03.A RZUT DACHU
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A.03.B RZUT DACHU
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A.04

PRZEKROJ A-A
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A.05

PRZEKROJ B-B
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A.06

ELEWACIE
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Budynek Typ Illl od 3.A—-3.B
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A.01

RZUT PARTERU
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A.02

RZUT PIETRA
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A.03

RZUT DACHU
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A.04

PRZEKROJ A-A
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A.05

PRZEKROJ B-B
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A.06

ELEWACIE
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Garaze G.01-G.06
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A.01

RZUT PARTERU
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A.02

RZUT DACHU
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A.03

PRZEKRO)
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A.04

ELEWACIE
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ANP.01 ARANZACJA MIESZKANIA DLA OSOBY NP
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