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CZESC OPISOWA

1. Okreslenie przedmiotu zamierzenia budowlanego

Przedmiotem opracowania jest inwestycja polegajgcej na budowie zespotu 8 budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych w zabudowie blizniaczej, 4 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych dwulokalowych w zabudowie szeregowej oraz 6 garazy w zabudowie szeregowej
wraz z infrastrukturg, zlokalizowanym na dziatkach nr 1258/5 i 1258/6, obreb 0078, jednostka
ewidencyjna 161103_5, w ok. ul. Mysliwca, w miejscowosci Staniszcze Mate. Obiekt kwalifikuje sie
do I'i Il kategorii obiektu budowlanego — budynki mieszkalne jednorodzinne oraz inne niewielkie
budynki, jak: domy letniskowe, budynki gospodarcze, garaze do dwodch stanowisk wigcznie.
Podstawg opracowania projekty s3:

e (Obowigzujgce normy i przepisy

e Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

e Pozyskane warunki techniczne. Opinie, Zapewnienia, Decyzje i inne dokumenty oraz
dokumentacje

e |Inwentaryzacja dendrologiczna

e Program funkcjonalny oraz wytyczne Inwestora

e QOpinia geotechniczna

e Wizja lokalna

2. Okreslenie istniejgcego stanu zagospodarowania dziatki lub terenu, w tym
informacje o obiektach budowlanych przeznaczonych do rozbidrki

1) Potozenie terenu
Teren inwestycji zlokalizowany jest w powiecie strzeleckim, w gminie kolonowskie, w potudniowe]
czesci miejscowosci Staniszcze Mate, przy ul. Mysliwca, na dziatkach nr 1258/5 i 1258/6, obreb
0078, jednostka ewidencyjna 161103 5.

2) Warunki w zakresie obstugi komunikacyjnej
Teren inwestycji, zgodnie z otrzymanag informacjg wydang przez Gmine Kolonowskg, posiada dostep
do drogi publicznej — ul. Mysliwca. Projekt zjazddw oraz projekt branzy drogowej jest czescia
niniejszego opracowania.

3) Uksztattowanie terenu
Teren inwestycji pod wzgledem rzezby terenu jest obszarem stosunkowo ptaskim. Najnizsza rzedna
terenu w obrebie granicy inwestycji wynosi 191,3 m n.p.m. w podtnocno-zachodniej czesci,
a najwyzszy 191,8 m n.p.m. w pétnocno-wschodniej czesci.

4) Zabudowa istniejgca
Teren jest obecnie niezabudowany i niezagospodarowany, pokryty zielenig niska.

5) Zielen istniejgca

Teren w catosci pokryty jest zielenig niskg. Pojedyncze drzewa znajdujg sie w granicy potnocnej i
wschodniej.
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6) Istniejgca infrastruktura techniczna

Teren objety opracowaniem jest obecnie nieuzbrojony. W ul. Mysliwca zlokalizowane sg sieci
wodociggowa, elektroenergetyczna, kanalizacji sanitarnej oraz teletechniczna. Teren nie posiada
dostepu do sieci cieptowniczej oraz do sieci kanalizacji deszczowej i gazu.

7) Warunki geologiczne

W przedmiotowym rejonie w budowie geologicznej podtoza gruntowego bierze udziat nasyp
niekontrolowany, gleba, piaski $rednioziarniste sredniozageszczone zétte i szare, gliny pylaste szare
i czerwone twardoplastyczne i pdtzwarte zalegajgce do gtebokosci stwierdzonej wierceniem tj. 6,00
m p.p.t. Grunty naturalne stwierdzone w wierceniu sg gruntami nosnymi.

Na omawianym terenie poziom wdd gruntowych nawiercono na gtebokosci 0,10-0,80 m p.p.t. Sg
to wody o charakterze wod zaskérnych a intensywnos¢ ich doptywéw i wysokos¢ zwierciadta
uzalezniona jest od intensywnosci opaddéw atmosferycznych. Wiercenia wykonywano w okresie
bardzo mokrym. W okresach suchych mozliwe jest obnizenie zwierciadta wdd gruntowych.
Posadowienie obiektéw zaleca sie wykonac powyzej zwierciadta wéd gruntowych

Na terenie projektowanej inwestycji nie stwierdzono istnienia zadnych uje¢ wody pitnej, zrédet, ani
wysiekow wody gruntowe;.

Szczegdtowe informacje zostaty zawarto w Opinii geotechnicznej. Opinia geotechniczna stanowi
zatgcznik do niniejszego opracowania.

3. Projektowane zagospodarowanie dziatki lub terenu
1) Usytuowanie obiektu

W ramach inwestycji planuje sie budowe zespotu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
dwulokalowych. Przewiduje sie budowe tacznie 12 budynkéw w zespotach (4 zespoty budynkow
w zabudowie blizniaczej i 1 w zabudowie szeregowej, sktadajgcy sie z 4 segmentdéw). Dodatkowo
przy inwestycji zatozono budowe zespofu 6 garazy w zabudowie szeregowej. Budynki blizniacze
zostaty rozmieszczone réwnolegle elewacja frontowa do wschodniej i zachodniej granicy dziatki,
budynek szeregowy zlokalizowano w pdtnocnej czesci dziatki, rownolegle do tej granicy, z wejsciami
do pomieszczet od strony potudniowej. Zespdt garazy zostat zaprojektowany w potudniowo-
wschodniej czesci terenu objetego opracowaniem.

Budynki zostaty zlokalizowane w nastepujgcych minimalnych odlegtosciach od granicy terenu
obszaru opracowania (granie dziatek 1258/5 i 1258/6):

e Od granicy potnocnej min. odlegtosé¢ 4,00 m — dziatka o uzytku £ i R nr 565/2
e (Od granicy wschodniej min. odlegtos$¢ 6,05 m m — dziatki o uzytku t i R nr 1259, 1260,

1261/3

e (Od granicy potudniowej 8,70 m — dziatka przeznaczona pod budowe drog publicznych
nr1261/6

e (Od granicy zachodniej 6,05 m — dziatka przeznaczona pod budowe drég publicznych
nr 1258/3

Najmniejsza odlegtos¢ pomiedzy istniejgcg zabudowg a projektowanymi budynkami wynosi
56,87 m (pomiedzy budynkiem inwentarskim, potozonym na zachdd od projektowanej inwestycji
na dziatce nr 1258/2)
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2) Urzadzenia budowlane zwigzane z obiektami budowlanymi

Do przedmiotowej nieruchomosci doprowadzona zostanie energia elektryczna, teletechnika, woda
z istniejgcej sieci wodociggowej oraz zostang odprowadzone $cieki kanalizacji sanitarnej.

ZGODNIE Z ART. 29a. PRAWO BUDOWLANE:

- ztgcze kablowe oraz kontenerowa stacja transformatorowa - wg odrebnego opracowania i
postepowania administracyjnego;

Projekty przytaczy

- przytacze do kanalizacji sanitarnej - wg odrebnego opracowania i postepowania
administracyjnego;

- przytacze do sieci wodociggowej - wg odrebnego opracowania i postepowania administracyjnego;
- przytacze teletechniczne - wg odrebnego opracowania i postepowania administracyjnego;

W ramach inwestycji zaprojektowano uktady paneli fotowoltaicznych, zlokalizowanych na dachach
budynkdw mieszkalnych. Panele zostaty zlokalizowane od strony potudniowej w przypadku
zabudowy szeregowej i od strony wschodniej w przypadku zabudowy blizniacze;.

Przewiduje sie nastepujgce moce urzadzen:
Budynek Typ | —

moc instalacji fotowoltaicznej dla catosci jednego budynku 6,72 kWp
moc instalacji fotowoltaicznej dla catosci jednego mieszkania 3,36 kWp
produkcja roczna energii dla catosci jednego budynku 6090 kWh
produkcja roczna energii dla jednego mieszkania 3045 kWh

Budynek Typ Il —

moc instalacji fotowoltaicznej dla catosci jednego budynku 7,68 kWp
moc instalacji fotowoltaicznej dla catosci jednego mieszkania 3,84 kWp
produkcja roczna energii dla catosci jednego budynku 6960 kWh
produkcja roczna energii dla jednego mieszkania 3480 kWh

Budynek Typ Il —

moc instalacji fotowoltaicznej dla catosci jednego budynku 7,2 kWp
moc instalacji fotowoltaicznej dla catosci jednego mieszkania 3,6 kWp
produkcja roczna energii dla catosci jednego budynku 6970 kWh
produkcja roczna energii dla jednego mieszkania 3485 kWh

Sposob odprowadzania lub oczyszczania $ciekdw
SCIEKI SANITARNE

Scieki sanitarne zostang odprowadzone do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie
z wydanymi warunkami technicznymi na przytgczenie.
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WODY OPADOWE

Wody opadowe zostang zagospodarowana na wifasnym terenie, czesciowo na terenach
nieutwardzonych, czesciowo w szczelnych zbiornikach przeznaczonych do gromadzenia wody
deszczowej. Woda ta zostanie wykorzystana do podlewania zieleni. Woda z drég i parkingdw bedzie
odbierana. W ramach inwestycji zaprojektowano 11 szczelnych zbiornikow na wode deszczowg o
pojemnosci do 10m3, zlokalizowanych w terenach zielonych. Zbiorniki zaprojektowano jako
prefabrykowane, zelbetowe, przekryte ptytami betonowymi o gr. 12 cm. Pod zbiornikami nalezy
wykonac¢ wylewke z chudego betonu 15 cm. Dodatkowo nalezy zastosowac ptyty betonowe w celu
docigzenia wyrobu lub zakotwi¢ zbiornik, mocujac go do fundamentu za pomocg odpowiednio
dobranych ciegien. Wode ze zbiornikdw nalezy wykorzystywa¢ do podlewania zieleni.
Wode z drog i parkingdw nalezy gromadzi¢ w zbiorniku kaskadowym i regularnie odbierac.
Zaprojektowano jeden zbiornik piecioprzestowy o facznej pojemnosci 56 m3, zelbetowy,
umieszczony pod powierzchnig parkingdw. Pod zbiornikami nalezy wykona¢ wylewke z chudego
betonu 15 cm.

3) Uktad komunikacyjny

W ramach wewnetrznego uktadu komunikacyjnego planuje sie budowe ukfadu 43 stanowisk
postojowych, w tym 9 stanowisk postojowych przeznaczonych dla oséb niepetnosprawnych oraz
dodatkowo 6 stanowisk postojowych w ramach garazy w zabudowie szeregowej. Szerokosc drogi
wewnetrznej wyniesie 5,00 m. Dodatkowo planuje sie budowe dojs¢ w postaci chodnikéw o
szerokosci minimum 1,80 m, tgczacych stanowiska postojowe, miejsca gromadzenia odpaddéw
statych oraz plac zabaw z wejsciami do budynkéw mieszkalnych.

Projektowane jest rozréznienie nawierzchni zardéwno ksztattem, jak i kolorem zastosowanej kostki
brukowej. Warstwy podbudowy wg PW branzy drogowej.

4) Sposoéb dostepu do drogi publicznej,
Teren inwestycji, zgodnie z informacjg wydang przez Urzad Gminy Kolonowskie (znak sprawy
Gk.7010.10.2024) z dnia 29.01.2024 r., posiada dostep do drogi publicznej. Projekt zjazdéw oraz
projekt branzy drogowej jest czescig niniejszego opracowania.
Zjazdy objete sg odrebnym postepowaniem i opracowaniem.
5) Parametry techniczne sieci i urzagdzen uzbrojenia terenu
Zgodnie z projektami techniczno-wykonawczymi branz, ktére sg czescig niniejszego opracowania.
6) Uksztattowanie terenu i uktad zieleni;
W ramach inwestycji planuje sie wyréwnanie powierzchni terenu z zachowaniem dowigzania do
istniejacych rzednych terenu. Zmiany w uksztattowaniu terenu wykonane w ramach niniejszego
projektu nie bedg miaty wptywu na zmiane kierunku sptywu wdéd opadowych. Projektowana
zabudowa optymalnie wykorzystuje istniejgce uksztattowanie terenu, zapewniajgc dostep do

budynku od strony dojs¢ i dojazddw.

Projektowane sg nowe nasadzenia, uzupetniajgce istniejaca zielen:
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Lp.

1

3

4

Nazwa

Wisnia pitkowana ‘Kanzan’
Prunus serrulata ‘Kanzan’

Szt. 1 przy placu zabaw

Swidosliwa ‘Shadbush’
Amelanchier ‘Shadbush’

Szt. 1 przy placu zabaw

Brzoza pozyteczna ‘Doorenbos’
Betula utilis ‘Doorenbos’

Szt. 3 przy budynku Typ | 1.Ei 1.F

Grab pospolity ‘Frans fontaine’
Carpinus betulus

Szt. 4 przy budynkach garazu

DRZEWA

Zdjecie
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5 Katalpa, Surmia bignoniowa

Catalpa bignonioides

Szt. 1 przy placu zabaw

KRZEWY
1  Tamaryszek drobnokwiatowy
Tamarix

Nasadzenia przy chodnikach min. 4 szt.

2 Roza gestokolczasta
Rosa pimpinellifolia

Nasadzenia przy chodnikach min. 4 szt.

3 Jasminowiec wonny
Philadelphus coronarius

Nasadzenia przy chodnikach min. 4 szt.
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1

4

TRAWY | KWIATY

Koztek lekarski
Valeriana officinalis

Nasadzenia przy chodnikach min. 5 szt.

Kocimietka faassena ‘Walker’s low’
Nepeta x fassena ‘Walker’s low’

Nasadzenia przy placu zabaw min. 5 szt.

Szatwia omszona

Salvia nemorosa

Nasadzenia przy placu zabaw min. 5 szt.

Miskant chinski
Miscanthus sinensis

Nasadzenia przy chodnikach min. 5 szt.

10
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5 Kostrzewa sina

Festuca glauca

Nasadzenia przy chodnikach min. 5 szt.

11
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4. Zestawienie powierzchni

Bilans terenu
Warstwa | ID Elementu Powierzchnia
PZT - Powierzchnia biologiznie czynna
Maty przerostowe 63,66
Pow. trawnikow 2020,19
PZT - Powierzchnia utwardzona
Kostka brukowa chodniki 466,78
Kostka brukowa chodniki wyréznione 84,07
Kostka brukowa drogowa 396,28
Kostka brukowa drogowa malowana miejsca dla NP 15547
Kostka brukowa drogowa miejsca postojowe 53069
Kostka brukowa drogowa miejsca postojowe rozdzielenia 37,00
Kostka brukowa place gosp. 25,40
Kostka brukowa taras 47,04
Obrzeza chodnikowe 79,89
Obrzeza drogowe 35,61
Obrzeza tarasowe 6,96
Otoczak 16-32 biato-szary - opaski zwirowe 157,69
PZT - Powierzchnia zabudowy
Pow. garazy 12993
Pow. stacji trafo 13,50
Pow. zabudowy budynek typ 1 426,84
Pow. zabudowy budynek typ 2 162,24
Pow. zabudowy budynek typ 3 321,76
5161,00 m?

Szczegdtowe rozwigzania nawierzchni zostaty przedstawione na rysunku U.02 Projekt nawierzchni
oraz w projektach branzy drogowe;j.

W celu odpowiedniego oznakowania miejsca dla oséb niepetnosprawnych nalezy nawierzchnie
miejsc pomalowac farbg na kolor RALO17, wykonac¢ oznakowanie poziome P-20 wraz ze znakiem P-
24 oraz oznakowanie pionowe D-18a wraz z tabliczkg T-29.

12
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Tablice znakow nalezy wykonac z blachy stalowej ocynkowanej. Lico znakdow nalezy wykonac z folii
odblaskowe] typu 1. Wymiary znakéw wykona¢ zgodnie z grupa wielkoéci M ,mate” zgodnie z
Rozporzadzeniem w sprawie szczegdtowych warunkéw technicznych dla znakéw i sygnatow
drogowych oraz urzadzen bezpieczenstwa ruchu drogowego i warunkéw ich umieszczania na
drogach.

Wytyczne dot. znakdw pionowych oraz poziomych:

- Konstrukcje wsporcze, stupki do znakow, tarcze znakdw nalezy usytuowaé w taki sposdb, aby
zachowac skrajnie chodnika oraz drég (skrajnia chodnika- w pionie min. 2.5m; skrajnia drogi -
w poziomie min. 0.5m z kazdej strony jezdni, w pionie min. 4,6m)

- Znaki umieszczane na innych elementach nosnych niz stupki dedykowane, tj. np. stupy
oswietleniowe i trakcyjne, stupy i maszty sygnalizacji Swietlnej, itp. muszg mieé¢ przewidziane
podktady gumowe pod obejmy mocujgce znaki drogowe,

-Mocowanie znakdéw do stupkdw powinno by¢ za pomoca podwdjnej szyny umieszczonej w czesci
centralnej na odwrocie znaku,

Stupki dedykowane:

- $rednica stupska 6,3 cm, grubos¢ scianki min. 2,9mm,

- nalezy wyposazy¢ w elementy zamykajgcy gorng czesc (np. gumowy korek),

- w czesci podziemnej nalezy stupek wyposazy¢ w element poprzeczny, stabilizujgcy o dtugosci
min. 30 cm,

- czes¢ podziemna powinna by¢ zagtebiona w podtozu na min. 50 cm, wymiary fundamentu
0,30m x 0,30m w betonie C8/10 (B-10) z dodatkiem substancji utwardzajgce;.

Plac zabaw

Plac zabaw nalezy zabezpieczy¢ matami przerostowymi spetniajgcymi warunki nawierzchni
bezpiecznej przeznaczonej do funkcji placu zabaw.

Wykona¢ obrzeza betonowe z naktadka z warstwy bezpiecznej poliuretanowej 1000x250x50 mm.
Dobodr kolorystyki produktu na podstawie prébki.

Projekt wyposazenia placu zabaw zostat przedstawiony na rysunku U.04 Projekt placu zabaw.
Przyktadowe karty urzadzen zatgczone zostaty do niniejszego opracowania. Ostateczny dobér
urzadzen nalezy uzgodni¢ podczas wykonawstwa. Montaz zgodnie z zaleceniami wybranego
producenta.

Ogrodzenia
Zgodnie z rysunkiem U.02 Projekt nawierzchni.
Szlabany wjazdowe

Zjazdu na teren inwestycji nalezy zabezpieczy¢ szlabanami parkingowymi wjazdowymi
sterowanymi na pilota i/lub na aplikacje w telefonie. Ramie o dt. 6,00 m, lewostronne.
Posadowienie szlabanu nalezy wykonac¢ zgodnie z wytycznymi dostawcy urzadzenia.

Opaski wokot budynkéw

13
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Zgodnie z rysunkiem U.02 Projekt nawierzchni.

Drobne formy architektoniczne

Zgodnie z rysunkiem U.02 Projekt nawierzchni. Przyktadowe karty urzadzen zatgczone zostaty do
niniejszego opracowania. Ostateczny dobdr urzadzen nalezy uzgodnié podczas wykonawstwa.

Wiaty zewnetrzne
Zgodnie z rysunkiem U.05 Projekt placow gospodarczych.
5. Informacje i dane

1) O rodzaju ograniczen lub zakazéw w zabudowie izagospodarowaniu tego
terenu wynikajgcych z aktow prawa miejscowego lub decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu.

Obszar opracowania objety jest zapisami Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego —
Uchwata nr XX/181/21 Rady Gminy Kolonowskie z dnia 2021-04-12.
Obszar znajduje sie w catosci w jednostce planu MN14 — Teren zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinne;.

§ 6 Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznej

3) Ustala sie przebieg obowigzujacych WARUNEK SPEENIONY — inwestycja nie

i nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie przekracza wyznaczonych linii zabudowy

z oznaczeniem na rysunku planu oraz
ustaleniami szczegdtowymi uchwaty
[..]

2) dopuszcza sie przekroczenie linii zabudowy | WARUNEK SPEENIONY —inwestycja nie

i maksymalnie 1,5 m przez nastepujace przekracza wyznaczonych linii zabudowy o
elementy budynkow — okapy dachu, gzymsy, wigcej niz m dl wskazanych elementow
balkony, galerie tarasy, wykusze, schody i budynku.

pochylnie zewnetrzne.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu:

§8

[..]

2. W celu ochrony wod powierzchniowych WARUNEK SPEENIONY — projekt zaktada
i podziemnych przed zanieczyszczeniem, na ochrone woéd powierzchniowych we
catym obszarze objetym planem ustala sie: wskazanym zakresie.

1) nakaz zabezpieczenia wszelkich powierzchni
zagrozonych zanieczyszczeniem produktami
ropopochodnymi i innymi substancjami
szkodliwymi, w sposdb uniemozliwiajgcy ich
przenikanie do gruntu i do wéd;

]

3) nakaz prowadzenia gospodarki Sciekowej
zgodnie z ustaleniami zawartymiw § 24 ust. 1
pkt 2;

4) nakaz wstepnego podczyszczania wod
opadowych i roztopowych z terenéw drog,
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parkingdw oraz placow manewrowych i
sktadowych przed ich wprowadzeniem do
gruntu lub do wdd, na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych;

[..]

4. Dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku
nalezy przyjmowac zgodnie z przepisami
odrebnymi, w tym:

1) na terenach oznaczonych symbolem MN, jak
dla terenéw zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej;

[..]

7. W zakresie przedsiewzie¢ moggcych
znaczgco oddziatywad na Srodowisko w
rozumieniu przepiséw odrebnych, na obszarze
objetym planem ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggacych
zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko,
przy czym zakaz nie dotyczy linii kolejowej nr
144 przebiegajacej na terenie oznaczonym
symbolem KK;

2) dopuszcza sie lokalizacje przedsiewzieé
mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywacd
na $rodowisko w zakresie drog, obiektéw
liniowych infrastruktury technicznej oraz
powigzanych z nimi budowli i urzadzen
tworzacych technologiczng catosé, a takze
obiektow i urzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej oraz dla poszczegdlnych
terendw, w zakresie zgodnym z ustaleniami
zawartymi w przepisach szczegdétowych
uchwaty, z zastrzezeniem pkt 3;

(...]

WARUNEK SPEENIONY — projekt zaktada
spetnienie warunkéw ochrony przed hatasem.

WARUNEK SPEENIONY — inwestycja nie nalezy
do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatywac na srodowisko, ani potencjalnie
znaczgco oddziatywac na srodowisko w
rozumieniu przepiséw odrebnych.

§9

1. W celu ochrony przyrody i krajobrazu na
obszarze objetym planem ustala sie zakaz:

[.]

2) dokonywania zmian stosunkéw wodnych,
jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody
lub zrownowazone wykorzystanie uzytkdw
rolnych i lesnych oraz racjonalna gospodarka
wodna lub rybacka;

3) likwidowania i niszczenia zadrzewien
srodpolnych, przydroznych i nadwodnych,
jezeli nie wynikajg one z potrzeby ochrony
przeciwpowodziowej i zapewnienia
bezpieczenstwa ruchu drogowego lub
wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania,
remontéw lub naprawy urzadzen wodnych;

4) zmiany rzezby terenu, z wyjatkiem terendow

NIE DOTYCZY — nie zaktada sie zmian
stosunkdéw wodnych.

NIE DOTYCZY — nie zaktada sie likwidowania
zadrzewien

WARUNEK SPEENIONY — inwestycja
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przeznaczonych pod zabudowe, na ktérych przeksztafci teren jedynie w zakresie
dopuszcza sie przeksztatcenia w zakresie niezbednym dla realizacji zabudowy, przy
niezbednym dla realizacji zabudowy, przy czym | czym dokonane zmiany nie mogg powodowac
dokonane zmiany nie mogg powodowac zalewania nieruchomosci sgsiednich przez
zalewania nieruchomosci sgsiednich przez wody opadowe i roztopowe.

wody opadowe i roztopowe.

[...]

§10

Ustala sie zasady ksztattowania krajobrazu:
[..]

3) pozostate zasady ksztattowania krajobrazu WARUNEK SPEENIONY — inwestycja zgodna z
zgodnie z ustaleniami dotyczacymi zapisami planu.

ksztattowania zabudowy i zasad
zagospodarowania terendw, zawartymi
w przepisach szczegdtowych uchwaty.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
débr kultury wspdtczesnej

§11

NIE DOTYCZY — obszar inwestycji jest potozony poza wyznaczonymi obszarami ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspoftczesne;.

Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, terendw goérniczych, a takze obszaréw
szczegdblnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa

§12

]

3. Obszar objety planem potozony jest w WARUNEK SPEENIONY — inwestycja zgodna
catosci w strefie ograniczonej wysokosci z podanymi w przepisach szczegdtowych dla
zabudowy (BRA) lotniczego urzadzenia danej jednostki zapisami dotyczgcymi
naziemnego (LUN), stanowigcego radar wysokosci budynkdw.

meteorologiczny (MET) numer 9902. W strefie
obowigzujg przepisy odrebne ustawy z dnia 3
lipca 2002 r. Prawo lotnicze (Dz. U.z 2019 r.
poz. 1580 ze zm.).

Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy

NIE DOTYCZY — obszar inwestycji nie zostat objety szczegdInymi warunkami zagospodarowania
terendw.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 21.

1. Obstuge obszaru objetego planem w
zakresie komunikacji ustala sie poprzez:
1) system publicznych drog i ulic wyznaczonych | WARUNEK SPEENIONY — inwestycja zaktada
na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, w skomunikowanie z drogami publicznymi

tym:

16



dziatamy budujaco

]
2) drogi wewnetrzne, oznaczone na rysunku
planu symbolami: KDW1+KDW16;

poprzez jednostke z planu KDW4.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system

6w infrastruktury techniczne;j

§ 24.

1. Ustala sie obstuge terendw istniejacej i
projektowanej zabudowy w zakresie
infrastruktury technicznej, na nastepujgcych
zasadach:

1) zaopatrzenie w wode:

a) do celéw bytowych i gospodarczych,
poprzez istniejacya i projektowang gminng sie
wodociggowa, przy czym dopuszcza sie ujecia
indywidualne jako zwykte korzystanie z wéd o
ktorym mowa w przepisach odrebnych,

b) do celéw przeciwpozarowych, z istniejgcej i
projektowanej gminnej sieci wodociggowej
przy uwzglednieniu warunku zabezpieczenia
[.]

2) gospodarka Sciekowa:

a) odprowadzenie sciekdw komunalnych i
bytowych do oczyszczalni Sciekow poprzez siec
kanalizacji sanitarnejl...]

3) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i
roztopowych ustala sie:

a) drogi publiczne i wewnetrzne, place
sktadowe i manewrowe oraz parkingi, nalezy
wyposazy¢ w wewnetrzny system
odwodnienia, zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych,

[..]

4) zaopatrzenie w energie elektryczng z
dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej
wedtug nastepujgcych zasad:

[.]

c) nowe linie elektroenergetyczne $redniego i
niskiego napiecia na terenach przeznaczonych
pod zabudowe nalezy realizowac wytgcznie
jako kablowe,

d) dopuszcza sie budowe nowych stacji
transformatorowych na wszystkich terenach,
za wyjatkiem terendw rolniczych oznaczonych
symbolem R oraz terendw lasdw oznaczonych
symbolem ZL,

[..]

5) zaopatrzenie w gaz okreéla sie na
nastepujgcych zasadach:

[..]

6) zaopatrzenie w energie cieplng okresla sie
na nastepujgcych zasadach:

WARUNKI SPEtNIONE — zaktada sie pokrycie
zapotrzebowania na wode z sieci
wodociggowej, w zakresie energii
elektrycznej z sieci elektroenergetycznej oraz
z odnawialnych Zzrodet, w zakresie
zapotrzebowania na ciepto z instalacji
odnawialnego zrodta energii, odprowadzenie
Sciekdw do kanalizacji sanitarnej oraz dla wod
opadowych na terenie wtasnym oraz w
zbiornikach szczelnych przeznaczonych do
gromadzenia wody deszczowej, w zakresie
telekomunikacji do sieci teletechnicznej.
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[.]

7) telekomunikacja — wyposazenie terenu w
dostep do ustug telekomunikacji, w tym sieci
szerokopasmowych okresla sie na
nastepujgcych zasadach:

a) poprzez podtaczenie do istniejacej sieci
kablowej,

[..]

8) gospodarka odpadami — zagospodarowanie
odpaddw zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi i planem gospodarki
odpadami.

WARUNKI SPEtNIONE — zaprojektowano
gromadzenie odpaddw w ramach miejsc
gromadzenia odpaddw na zasadach
okreslonych przez gmine.

Tereny zabudowy mieszkaniowej

§30

1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu
symbolami: MN1+MN37, dla ktorych ustala sie nastepujgce przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna wraz z zabudowg towarzyszaca,
2) uzupetniajgce:

]

c) sieci i obiekty infrastruktury techniczne;.

2. Ustala sie zakaz lokalizacji przedsiewzie¢
mogacych znaczaco oddziatywaé na
Srodowisko.

3. Ustala sie nastepujace wskazniki i zasady
zagospodarowania terenu:

1) wskaznik powierzchni zabudowy:
maksymalnie 30%;

2) powierzchnia biologicznie czynna:
minimalnie 40%;

3) intensywnos$¢ zabudowy: 0,01+0,9;

4) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,
przy czym utrzymuje sie istniejgcg zabudowe
zlokalizowang w granicy dziatki;

5) liczba miejsc postojowych: minimalnie 2
miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny;
6) ustala sie sposdb realizacji miejsc
postojowych jako wyznaczone na terenie,
wbudowane w budynek o przeznaczeniu
podstawowym lub w garazach.

4. Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania
zabudowy:

1) wysokos$¢ zabudowy:

a) maksymalnie 9 m, przy czym dla zabudowy
szeregowej dopuszcza sie 10 m,

WARUNKI SPEENIONE — projektowana
inwestycja polega na budowie zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej wraz
zabudowag towarzyszacg (zespot 6 garazy w
zabudowie szeregowej)

WARUNEK SPEENIONY — inwestycja nie nalezy
do przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco
oddziatywac na srodowisko, ani potencjalnie
znaczgco oddziatywac na Srodowisko w
rozumieniu przepiséw odrebnych.

WARUNEK SPEXNIONY — wskaznik pow.
zabudowy wynosi 20,4 %

WARUNEK SPEENIONY — wskaznik pow. biol.
czynnej wynosi 40,38 %

WARUNEK SPEENIONY — intensywnos¢
zabudowy wynosi 0,38

WARUNEK SPEXNIONY — zaprojektowano 24
mieszkania — wymagane 48 MP —
zaprojektowano 49 MP na terenie

i w garazach

WARUNEK SPEENIONY — wysokos$¢ budynkow
wynosi mniej niz 9,00 m
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(...]

2) geometria i cechy dachéw:

a) dachy strome dwuspadowe lub WARUNEK SPEXNIONY — kat nachylenia dachu
czterospadowe o kacie nachylenia gtéwnych wynosi 35 stopni, zaprojektowano dachy
pofaci dachowych 300+450 dwuspadowe.

[..]

b) dla budynkéw gospodarczych i garazy WARUNEK SPE£NIONY —dla garazy

dopuszcza sie dachy ptaskie. zaprojektowano dachy ptaskie.

5. Ustala sie szczegdlne warunki
zagospodarowania:

1) dla zabudowy bliZzniaczej i szeregowe]
dopuszcza sie zabudowe w granicy
nieruchomosci;

(...]

NIE DOTYCZY.
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2) Informacja o wpisie do rejestru zabytkéw lub gminnej ewidencji zabytkéw lub czy
zamierzenie budowlane lokalizowane jest na obszarze objetym ochrong
konserwatorskag,

Teren inwestycji nie podlega ochronie w $wietle przepisdw ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami.

3) Okredlajgce wptywu eksploatacji goérniczej na dziatke Ilub teren zamierzenia
budowlanego — jesli zamierzenie budowlane znajduje sie w granicach terenu
gbrniczego,

NIE DOTYCZY — teren jest potozony poza obszarami eksploatacji gorniczej.

4) Informacje o charakterze, cechach istniejgcych i przewidywanych zagrozen dla
srodowiska oraz higieny i zdrowia uzytkownikéw projektowanych obiektow
budowlanych i ich otoczenia w zakresie zgodnym z przepisami odrebnymi;

Na terenie nie wystepujg zadne zagrozenia dla sSrodowiska oraz uzytkownikow.

Zgodnie z zapisami zawartymi w Rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r.
w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na $rodowisko w/w inwestycja nie jest
przedsiewzieciem moggcym znaczgco oddziatywac na srodowisko, ani przedsiewzieciem moggcym
potencjalnie znaczgco oddziatywac na Srodowisko.

Projektowane budynki nie bedg posiadaty urzadzen i instalacji powodujgcych ponadnormatywne
emitowanie substancji i energii. Przedsiewziecie nie bedzie oddziatywaé negatywnie na srodowisko
przyrodnicze i zdrowie ludzi i nie wymaga okreslenia dodatkowych zabezpieczen srodowiskowych.

Najwieksze ucigzliwosci wigzg sie z etapem realizacji gdzie bedzie zachodzi¢ emisja spalin i hatasu
wynikajgca z pracy maszyn i urzadzen wykorzystywanych w procesie budowy. Na etapie eksploatacji
inwestycja nie bedzie zrédtem zanieczyszczenia powietrza, odpadow i hatasu.

5) Dane dotyczgce warunkéw ochrony przeciwpozarowej, w szczegdlnosci o drogach
pozarowych oraz przeciwpozarowym zaopatrzeniu w wode, wraz z ich parametrami
technicznymi;

a. Informacja o powierzchni zabudowy, kubaturze brutto, wysokosci i liczbie
kondygnacji,
Budynek Typlod 1.A—1.F

Powierzchnia zabudowy wynosi = 71,14 m2
Kubatura brutto wynosi = 535,52 m3
Wysokos$¢ wynosi = 8,79 m

Liczba kondygnacji wynosi — 2 — nadziemne

Budynek Typ Il od 2.Ai 2.D

Powierzchnia zabudowy wynosi = 81,12 m2
Kubatura brutto wynosi= 610,64 m3
Wysokos¢ wynosi = 8,79 m

Liczba kondygnacji wynosi — 2 — nadziemne
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Budynek Typ Il od 2.Bi 2.C

Powierzchnia zabudowy wynosi = 79,76 m2
Kubatura brutto wynosi = 600,40 m3
Wysokos$¢ wynosi = 8,79 m

Liczba kondygnacji wynosi — 2 — nadziemne

Budynek Typ lll od 3.A—3.B

Powierzchnia zabudowy wynosi = 81,12 m2
Kubatura brutto wynosi = 610,64 m3
Wysokos$¢ wynosi = 8,79 m

Liczba kondygnacji wynosi — 2 — nadziemne

Garaze

Powierzchnia zabudowy wynosi = 129,93 m2
Kubatura brutto wynosi = 379,14 m3
Wysokos¢ wynosi = 3,02 m (29,5 + 0,07 m)
Liczba kondygnacji wynosi — 1 — nadziemna

b. informacje o klasyfikacji pozarowej z uwagi na przeznaczenie i Sposob uzytkowania
Budynek zakwalifikowano do kategorii zagrozenia ludzi ZLIV pow— budynki mieszkalne.

c. informacje o klasie odpornosci pozarowej oraz odpornosci ogniowej i stopniu
rozprzestrzeniania ognia przez sciany zewnetrzne i dachy,
NIE DOTYCZY - zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie.

§ 213. Wymagania dotyczace klasy odpornosci pozarowej budynkéw okreslone w § 212 oraz
dotyczace klas odpornosci ogniowej elementéw budynkdw i rozprzestrzeniania ognia przez te
elementy okreslone w § 216, z zastrzezeniem § 271 ust. 8a, nie dotyczg budynkdw:

1) do trzech kondygnacji nadziemnych wtgcznie:

a) mieszkalnych: jednorodzinnych, zagrodowych i rekreacji indywidualnej, z zastrzezeniem § 217
ust. 2,

[...]

Zgodnie z § 217 W budynkach ZL IV i ZL V klasa odpornosci ogniowej przegréod wewnetrznych
oddzielajgcych mieszkania lub samodzielne pomieszczenia mieszkalne od drég komunikacji ogdlnej
oraz od innych mieszkan i samodzielnych pomieszczen mieszkalnych, z zastrzezeniem § 216 ust. 1,
powinna wynosi¢ co najmniej:

1) dla $cian w budynku:
a) niskim i Sredniowysokim - E | 30

[..]

2) dla stropéw w budynku zawierajgcym 2 mieszkania - R E | 30.
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2. Klasa odpornosci ogniowej sciany oddzielajgcej segmenty jednorodzinnych budynkéw ZL IV:
blizniaczych, szeregowych lub atrialnych, powinna wynosi¢ co najmniej - R E | 60.

3. W mieszkaniach oraz w samodzielnych pomieszczeniach mieszkalnych dopuszcza sie
wykonywanie $cian wewnetrznych nierozprzestrzeniajgcych ognia, bez wymaganej w § 216 ust. 1
w kolumnie 6 tabeli klasy odpornosci ogniowe;.

Pomiedzy budynkami w zabudowie blizniaczej i szeregowej zaprojektowano $ciany oddzielenia
pozarowego REI60.

Lokale mieszkalne wydzielone zostaty w klasie odpornosci ogniowej EI30.

Stropy zaprojektowano w odpornosci REI30.

d. informacje o wystepowaniu zagrozenia wybuchem, w tym informacje dotyczqce
pomieszczeri zagrozonych wybuchem oraz stref zagrozenia wybuchem w
przestrzeni zewnetrznej,

W budynku nie wystepujg zagrozenia wybuchem.

e. informacje o usytuowaniu z uwagi na bezpieczeristwo pozarowe, w tym informacje
o odlegtfosciach od sgsiadujgcych obiektow budowlanych, dziatek lub terenow oraz
parametrach wptywajqcych na odlegtosci dopuszczalne,
Budynek zlokalizowano w przepisowych odlegtosciach od sgsiadujgcych obiektéw budowlanych,
dziatek lub terendow. Odlegtosci od granic dziatki zostaty przedstawione na rysunku U.01 Projekt
zagospodarowania terenu.

f. informacje o przygotowaniu obiektu budowlanego i terenu do prowadzenia dziatan
ratowniczych
Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r.
W sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drdg pozarowych projektowane budynki
nie wymagajg doprowadzenia drogi pozarowe;.

6. Informacja o obszarze oddziatywania obiektu.

Zaprojektowano zespdt 12 budynkdw mieszkalnych jednorodzinnych, zawierajgcy w sobie 24 lokale
mieszkalne.

Na podstawie art. 20, ust. 1, pkt 1c) Ustawy z dnia 7.07.1994r. ,Prawo Budowlane” oraz
§14 pkt 8) Rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 11.09.2020r. w sprawie szczegdtowego zakresu
i formy projektu budowlanego z uwzglednieniem przepiséw odrebnych, w szczegdlnosci
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkdéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (w szczegdlnosci par. 13, 57 i 60), majagc na uwadze
charakter inwestycji, ustalono obszar oddziatywania obiektu w granicach terenu objetego
whnioskiem, tj. obszar oddziatywania zawiera sie w dziatkach nr 1258/5i 1258/6. m

Z tytutu sgsiedztwa z terenami / dziatkami przylegtymi:
e zachowano wymagang przepisami odlegtos¢ >4 m (zgodnie z §12, ust. 1, pkt 1 WT*) $cian z oknami
lub drzwiami projektowanego budynku od granicy z dziatkami budowlanymi, sgsiadujgcymi

zterenem inwestycji oraz odlegtos¢ (>3 m) $cian bez otwordéw okiennych lub drzwiowych
projektowanego budynku od granicy z dziatkami budowlanymi, sgsiadujgcymi z terenem inwestycji;
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e zachowano wymagang przepisami odlegtos¢ >6 m (zgodnie z §19, ust. 2, pkt 1 WT*) stanowisk
postojowych w liczbie 11-60 szt. wigcznie od granicy z dziatkami budowlanymi, sgsiadujgcymi
z terenem inwestycji;

Z tytutu sgsiedztwa z obiektami na terenach / dziatkach sgsiednich:

e projektowana inwestycja nie powoduje przestaniania budynku z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi zgodnie z §13 WT*

obiekty sgsiednie majg zapewnione oswietlenie i nastonecznienie zgodnie z wymogami zawartymi
w rozdziale §60 WT*. Analize nastonecznienia przeprowadzono za pomocga linijki storica,
uwzgledniajac usytuowanie budynkdw w stosunku do stron $wiata.

WT* - Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie
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CZESC RYSUNKOWA
PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU
U.01 Projekt zagospodarowania terenu
U.02 Projekt nawierzchni
U.03.Instalacje — projekt zbiorczy
U.03.Projekt placu zabaw
U.04 Projekt placow gospodarczych
U.06 Zbiornik na wode deszczows |

U.07 Zbiornik na wode deszczowa |l
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CZESC OPISOWA

1. Okreslenie przedmiotu zamierzenia budowlanego

Przedmiotem opracowania jest inwestycja polegajgcej na budowie zespotu 8 budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych w zabudowie blizniaczej, 4 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych dwulokalowych w zabudowie szeregowej oraz 6 garazy w zabudowie szeregowej
wraz z infrastrukturg, zlokalizowanym na dziatkach nr 1258/5 i 1258/6, obreb 0078, jednostka
ewidencyjna 161103_5, w ok. ul. Mysliwca, w miejscowosci Staniszcze Mate. Obiekt kwalifikuje sie
do I'i Il kategorii obiektu budowlanego — budynki mieszkalne jednorodzinne oraz inne niewielkie
budynki, jak: domy letniskowe, budynki gospodarcze, garaze do dwodch stanowisk wigcznie.
Podstawg opracowania projekty s3:

e (Obowigzujgce normy i przepisy

e Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

e Pozyskane warunki techniczne. Opinie, Zapewnienia, Decyzje i inne dokumenty oraz
dokumentacje

e |Inwentaryzacja dendrologiczna

e Program funkcjonalny oraz wytyczne Inwestora

e QOpinia geotechniczna

e Wizja lokalna

2. Okreslenie istniejgcego stanu zagospodarowania dziatki lub terenu, w tym
informacje o obiektach budowlanych przeznaczonych do rozbidrki

1) Potozenie terenu
Teren inwestycji zlokalizowany jest w powiecie strzeleckim, w gminie kolonowskie, w potudniowe]
czesci miejscowosci Staniszcze Mate, przy ul. Mysliwca, na dziatkach nr 1258/5 i 1258/6, obreb
0078, jednostka ewidencyjna 161103 5.

2) Warunki w zakresie obstugi komunikacyjnej
Teren inwestycji, zgodnie z otrzymanag informacjg wydang przez Gmine Kolonowskg, posiada dostep
do drogi publicznej — ul. Mysliwca. Projekt zjazddw oraz projekt branzy drogowej jest czescia
niniejszego opracowania.

3) Uksztattowanie terenu
Teren inwestycji pod wzgledem rzezby terenu jest obszarem stosunkowo ptaskim. Najnizsza rzedna
terenu w obrebie granicy inwestycji wynosi 191,3 m n.p.m. w podtnocno-zachodniej czesci,
a najwyzszy 191,8 m n.p.m. w pétnocno-wschodniej czesci.

4) Zabudowa istniejgca
Teren jest obecnie niezabudowany i niezagospodarowany, pokryty zielenig niska.

5) Zielen istniejgca

Teren w catosci pokryty jest zielenig niskg. Pojedyncze drzewa znajdujg sie w granicy potnocnej i
wschodniej.
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6) Istniejgca infrastruktura techniczna

Teren objety opracowaniem jest obecnie nieuzbrojony. W ul. Mysliwca zlokalizowane sg sieci
wodociggowa, elektroenergetyczna, kanalizacji sanitarnej oraz teletechniczna. Teren nie posiada
dostepu do sieci cieptowniczej oraz do sieci kanalizacji deszczowej i gazu.

7) Warunki geologiczne

W przedmiotowym rejonie w budowie geologicznej podtoza gruntowego bierze udziat nasyp
niekontrolowany, gleba, piaski $rednioziarniste sredniozageszczone zétte i szare, gliny pylaste szare
i czerwone twardoplastyczne i pdtzwarte zalegajgce do gtebokosci stwierdzonej wierceniem tj. 6,00
m p.p.t. Grunty naturalne stwierdzone w wierceniu sg gruntami nosnymi.

Na omawianym terenie poziom wdd gruntowych nawiercono na gtebokosci 0,10-0,80 m p.p.t. Sg
to wody o charakterze wod zaskérnych a intensywnos¢ ich doptywéw i wysokos¢ zwierciadta
uzalezniona jest od intensywnosci opaddéw atmosferycznych. Wiercenia wykonywano w okresie
bardzo mokrym. W okresach suchych mozliwe jest obnizenie zwierciadta wdd gruntowych.
Posadowienie obiektéw zaleca sie wykonac powyzej zwierciadta wéd gruntowych

Na terenie projektowanej inwestycji nie stwierdzono istnienia zadnych uje¢ wody pitnej, zrédet, ani
wysiekow wody gruntowe;.

Szczegdtowe informacje zostaty zawarto w Opinii geotechnicznej. Opinia geotechniczna stanowi
zatgcznik do niniejszego opracowania.

3. Projektowane zagospodarowanie dziatki lub terenu
1) Usytuowanie obiektu

W ramach inwestycji planuje sie budowe zespotu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
dwulokalowych. Przewiduje sie budowe tacznie 12 budynkéw w zespotach (4 zespoty budynkow
w zabudowie blizniaczej i 1 w zabudowie szeregowej, sktadajgcy sie z 4 segmentdéw). Dodatkowo
przy inwestycji zatozono budowe zespofu 6 garazy w zabudowie szeregowej. Budynki blizniacze
zostaty rozmieszczone réwnolegle elewacja frontowa do wschodniej i zachodniej granicy dziatki,
budynek szeregowy zlokalizowano w pdtnocnej czesci dziatki, rownolegle do tej granicy, z wejsciami
do pomieszczet od strony potudniowej. Zespdt garazy zostat zaprojektowany w potudniowo-
wschodniej czesci terenu objetego opracowaniem.

Budynki zostaty zlokalizowane w nastepujgcych minimalnych odlegtosciach od granicy terenu
obszaru opracowania (granie dziatek 1258/5 i 1258/6):

e Od granicy potnocnej min. odlegtosé¢ 4,00 m — dziatka o uzytku £ i R nr 565/2
e (Od granicy wschodniej min. odlegtos$¢ 6,05 m m — dziatki o uzytku t i R nr 1259, 1260,

1261/3

e (Od granicy potudniowej 8,70 m — dziatka przeznaczona pod budowe drog publicznych
nr1261/6

e (Od granicy zachodniej 6,05 m — dziatka przeznaczona pod budowe drég publicznych
nr 1258/3

Najmniejsza odlegtos¢ pomiedzy istniejgcg zabudowg a projektowanymi budynkami wynosi
56,87 m (pomiedzy budynkiem inwentarskim, potozonym na zachdd od projektowanej inwestycji
na dziatce nr 1258/2)
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2) Urzadzenia budowlane zwigzane z obiektami budowlanymi

Do przedmiotowej nieruchomosci doprowadzona zostanie energia elektryczna, teletechnika, woda
z istniejgcej sieci wodociggowej oraz zostang odprowadzone $cieki kanalizacji sanitarnej.

ZGODNIE Z ART. 29a. PRAWO BUDOWLANE:

- ztgcze kablowe oraz kontenerowa stacja transformatorowa - wg odrebnego opracowania i
postepowania administracyjnego;

Projekty przytaczy

- przytacze do kanalizacji sanitarnej - wg odrebnego opracowania i postepowania
administracyjnego;

- przytacze do sieci wodociggowej - wg odrebnego opracowania i postepowania administracyjnego;
- przytacze teletechniczne - wg odrebnego opracowania i postepowania administracyjnego;

W ramach inwestycji zaprojektowano uktady paneli fotowoltaicznych, zlokalizowanych na dachach
budynkdw mieszkalnych. Panele zostaty zlokalizowane od strony potudniowej w przypadku
zabudowy szeregowej i od strony wschodniej w przypadku zabudowy blizniacze;.

Przewiduje sie nastepujgce moce urzadzen:
Budynek Typ | —

moc instalacji fotowoltaicznej dla catosci jednego budynku 6,72 kWp
moc instalacji fotowoltaicznej dla catosci jednego mieszkania 3,36 kWp
produkcja roczna energii dla catosci jednego budynku 6090 kWh
produkcja roczna energii dla jednego mieszkania 3045 kWh

Budynek Typ Il —

moc instalacji fotowoltaicznej dla catosci jednego budynku 7,68 kWp
moc instalacji fotowoltaicznej dla catosci jednego mieszkania 3,84 kWp
produkcja roczna energii dla catosci jednego budynku 6960 kWh
produkcja roczna energii dla jednego mieszkania 3480 kWh

Budynek Typ Il —

moc instalacji fotowoltaicznej dla catosci jednego budynku 7,2 kWp
moc instalacji fotowoltaicznej dla catosci jednego mieszkania 3,6 kWp
produkcja roczna energii dla catosci jednego budynku 6970 kWh
produkcja roczna energii dla jednego mieszkania 3485 kWh

Sposob odprowadzania lub oczyszczania $ciekdw
SCIEKI SANITARNE

Scieki sanitarne zostang odprowadzone do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie
z wydanymi warunkami technicznymi na przytgczenie.
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WODY OPADOWE

Wody opadowe zostang zagospodarowana na wifasnym terenie, czesciowo na terenach
nieutwardzonych, czesciowo w szczelnych zbiornikach przeznaczonych do gromadzenia wody
deszczowej. Woda ta zostanie wykorzystana do podlewania zieleni. Woda z drég i parkingdw bedzie
odbierana. W ramach inwestycji zaprojektowano 11 szczelnych zbiornikow na wode deszczowg o
pojemnosci do 10m3, zlokalizowanych w terenach zielonych. Zbiorniki zaprojektowano jako
prefabrykowane, zelbetowe, przekryte ptytami betonowymi o gr. 12 cm. Pod zbiornikami nalezy
wykonac¢ wylewke z chudego betonu 15 cm. Dodatkowo nalezy zastosowac ptyty betonowe w celu
docigzenia wyrobu lub zakotwi¢ zbiornik, mocujac go do fundamentu za pomocg odpowiednio
dobranych ciegien. Wode ze zbiornikdw nalezy wykorzystywa¢ do podlewania zieleni.
Wode z drog i parkingdw nalezy gromadzi¢ w zbiorniku kaskadowym i regularnie odbierac.
Zaprojektowano jeden zbiornik piecioprzestowy o facznej pojemnosci 56 m3, zelbetowy,
umieszczony pod powierzchnig parkingdw. Pod zbiornikami nalezy wykona¢ wylewke z chudego
betonu 15 cm.

3) Uktad komunikacyjny

W ramach wewnetrznego uktadu komunikacyjnego planuje sie budowe ukfadu 43 stanowisk
postojowych, w tym 9 stanowisk postojowych przeznaczonych dla oséb niepetnosprawnych oraz
dodatkowo 6 stanowisk postojowych w ramach garazy w zabudowie szeregowej. Szerokosc drogi
wewnetrznej wyniesie 5,00 m. Dodatkowo planuje sie budowe dojs¢ w postaci chodnikéw o
szerokosci minimum 1,80 m, tgczacych stanowiska postojowe, miejsca gromadzenia odpaddéw
statych oraz plac zabaw z wejsciami do budynkéw mieszkalnych.

Projektowane jest rozréznienie nawierzchni zardéwno ksztattem, jak i kolorem zastosowanej kostki
brukowej. Warstwy podbudowy wg PW branzy drogowej.

4) Sposoéb dostepu do drogi publicznej,
Teren inwestycji, zgodnie z informacjg wydang przez Urzad Gminy Kolonowskie (znak sprawy
Gk.7010.10.2024) z dnia 29.01.2024 r., posiada dostep do drogi publicznej. Projekt zjazdéw oraz
projekt branzy drogowej jest czescig niniejszego opracowania.
Zjazdy objete sg odrebnym postepowaniem i opracowaniem.
5) Parametry techniczne sieci i urzagdzen uzbrojenia terenu
Zgodnie z projektami techniczno-wykonawczymi branz, ktére sg czescig niniejszego opracowania.
6) Uksztattowanie terenu i uktad zieleni;
W ramach inwestycji planuje sie wyréwnanie powierzchni terenu z zachowaniem dowigzania do
istniejacych rzednych terenu. Zmiany w uksztattowaniu terenu wykonane w ramach niniejszego
projektu nie bedg miaty wptywu na zmiane kierunku sptywu wdéd opadowych. Projektowana
zabudowa optymalnie wykorzystuje istniejgce uksztattowanie terenu, zapewniajgc dostep do

budynku od strony dojs¢ i dojazddw.

Projektowane sg nowe nasadzenia, uzupetniajgce istniejaca zielen:
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Lp.

1

3

4

Nazwa

Wisnia pitkowana ‘Kanzan’
Prunus serrulata ‘Kanzan’

Szt. 1 przy placu zabaw

Swidosliwa ‘Shadbush’
Amelanchier ‘Shadbush’

Szt. 1 przy placu zabaw

Brzoza pozyteczna ‘Doorenbos’
Betula utilis ‘Doorenbos’

Szt. 3 przy budynku Typ | 1.Ei 1.F

Grab pospolity ‘Frans fontaine’
Carpinus betulus

Szt. 4 przy budynkach garazu

DRZEWA

Zdjecie
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5 Katalpa, Surmia bignoniowa

Catalpa bignonioides

Szt. 1 przy placu zabaw

KRZEWY
1  Tamaryszek drobnokwiatowy
Tamarix

Nasadzenia przy chodnikach min. 4 szt.

2 Roza gestokolczasta
Rosa pimpinellifolia

Nasadzenia przy chodnikach min. 4 szt.

3 Jasminowiec wonny
Philadelphus coronarius

Nasadzenia przy chodnikach min. 4 szt.
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1

4

TRAWY | KWIATY

Koztek lekarski
Valeriana officinalis

Nasadzenia przy chodnikach min. 5 szt.

Kocimietka faassena ‘Walker’s low’
Nepeta x fassena ‘Walker’s low’

Nasadzenia przy placu zabaw min. 5 szt.

Szatwia omszona

Salvia nemorosa

Nasadzenia przy placu zabaw min. 5 szt.

Miskant chinski
Miscanthus sinensis

Nasadzenia przy chodnikach min. 5 szt.

10
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5 Kostrzewa sina

Festuca glauca

Nasadzenia przy chodnikach min. 5 szt.

11
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4. Zestawienie powierzchni

Bilans terenu
Warstwa | ID Elementu Powierzchnia
PZT - Powierzchnia biologiznie czynna
Maty przerostowe 63,66
Pow. trawnikow 2020,19
PZT - Powierzchnia utwardzona
Kostka brukowa chodniki 466,78
Kostka brukowa chodniki wyréznione 84,07
Kostka brukowa drogowa 396,28
Kostka brukowa drogowa malowana miejsca dla NP 15547
Kostka brukowa drogowa miejsca postojowe 53069
Kostka brukowa drogowa miejsca postojowe rozdzielenia 37,00
Kostka brukowa place gosp. 25,40
Kostka brukowa taras 47,04
Obrzeza chodnikowe 79,89
Obrzeza drogowe 35,61
Obrzeza tarasowe 6,96
Otoczak 16-32 biato-szary - opaski zwirowe 157,69
PZT - Powierzchnia zabudowy
Pow. garazy 12993
Pow. stacji trafo 13,50
Pow. zabudowy budynek typ 1 426,84
Pow. zabudowy budynek typ 2 162,24
Pow. zabudowy budynek typ 3 321,76
5161,00 m?

Szczegdtowe rozwigzania nawierzchni zostaty przedstawione na rysunku U.02 Projekt nawierzchni
oraz w projektach branzy drogowe;j.

W celu odpowiedniego oznakowania miejsca dla oséb niepetnosprawnych nalezy nawierzchnie
miejsc pomalowac farbg na kolor RALO17, wykonac¢ oznakowanie poziome P-20 wraz ze znakiem P-
24 oraz oznakowanie pionowe D-18a wraz z tabliczkg T-29.

12



dziatamy budujaco
Tablice znakow nalezy wykonac z blachy stalowej ocynkowanej. Lico znakdow nalezy wykonac z folii
odblaskowe] typu 1. Wymiary znakéw wykona¢ zgodnie z grupa wielkoéci M ,mate” zgodnie z
Rozporzadzeniem w sprawie szczegdtowych warunkéw technicznych dla znakéw i sygnatow
drogowych oraz urzadzen bezpieczenstwa ruchu drogowego i warunkéw ich umieszczania na
drogach.

Wytyczne dot. znakdw pionowych oraz poziomych:

- Konstrukcje wsporcze, stupki do znakow, tarcze znakdw nalezy usytuowaé w taki sposdb, aby
zachowac skrajnie chodnika oraz drég (skrajnia chodnika- w pionie min. 2.5m; skrajnia drogi -
w poziomie min. 0.5m z kazdej strony jezdni, w pionie min. 4,6m)

- Znaki umieszczane na innych elementach nosnych niz stupki dedykowane, tj. np. stupy
oswietleniowe i trakcyjne, stupy i maszty sygnalizacji Swietlnej, itp. muszg mieé¢ przewidziane
podktady gumowe pod obejmy mocujgce znaki drogowe,

-Mocowanie znakdéw do stupkdw powinno by¢ za pomoca podwdjnej szyny umieszczonej w czesci
centralnej na odwrocie znaku,

Stupki dedykowane:

- $rednica stupska 6,3 cm, grubos¢ scianki min. 2,9mm,

- nalezy wyposazy¢ w elementy zamykajgcy gorng czesc (np. gumowy korek),

- w czesci podziemnej nalezy stupek wyposazy¢ w element poprzeczny, stabilizujgcy o dtugosci
min. 30 cm,

- czes¢ podziemna powinna by¢ zagtebiona w podtozu na min. 50 cm, wymiary fundamentu
0,30m x 0,30m w betonie C8/10 (B-10) z dodatkiem substancji utwardzajgce;.

Plac zabaw

Plac zabaw nalezy zabezpieczy¢ matami przerostowymi spetniajgcymi warunki nawierzchni
bezpiecznej przeznaczonej do funkcji placu zabaw.

Wykona¢ obrzeza betonowe z naktadka z warstwy bezpiecznej poliuretanowej 1000x250x50 mm.
Dobodr kolorystyki produktu na podstawie prébki.

Projekt wyposazenia placu zabaw zostat przedstawiony na rysunku U.04 Projekt placu zabaw.
Przyktadowe karty urzadzen zatgczone zostaty do niniejszego opracowania. Ostateczny dobér
urzadzen nalezy uzgodni¢ podczas wykonawstwa. Montaz zgodnie z zaleceniami wybranego
producenta.

Ogrodzenia
Zgodnie z rysunkiem U.02 Projekt nawierzchni.
Szlabany wjazdowe

Zjazdu na teren inwestycji nalezy zabezpieczy¢ szlabanami parkingowymi wjazdowymi
sterowanymi na pilota i/lub na aplikacje w telefonie. Ramie o dt. 6,00 m, lewostronne.
Posadowienie szlabanu nalezy wykonac¢ zgodnie z wytycznymi dostawcy urzadzenia.

Opaski wokot budynkéw
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Zgodnie z rysunkiem U.02 Projekt nawierzchni.

Drobne formy architektoniczne

Zgodnie z rysunkiem U.02 Projekt nawierzchni. Przyktadowe karty urzadzen zatgczone zostaty do
niniejszego opracowania. Ostateczny dobdr urzadzen nalezy uzgodnié podczas wykonawstwa.

Wiaty zewnetrzne
Zgodnie z rysunkiem U.05 Projekt placow gospodarczych.
5. Informacje i dane

1) O rodzaju ograniczen lub zakazéw w zabudowie izagospodarowaniu tego
terenu wynikajgcych z aktow prawa miejscowego lub decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu.

Obszar opracowania objety jest zapisami Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego —
Uchwata nr XX/181/21 Rady Gminy Kolonowskie z dnia 2021-04-12.
Obszar znajduje sie w catosci w jednostce planu MN14 — Teren zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinne;.

§ 6 Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznej

3) Ustala sie przebieg obowigzujacych WARUNEK SPEENIONY — inwestycja nie

i nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie przekracza wyznaczonych linii zabudowy

z oznaczeniem na rysunku planu oraz
ustaleniami szczegdtowymi uchwaty
[..]

2) dopuszcza sie przekroczenie linii zabudowy | WARUNEK SPEENIONY —inwestycja nie

i maksymalnie 1,5 m przez nastepujace przekracza wyznaczonych linii zabudowy o
elementy budynkow — okapy dachu, gzymsy, wigcej niz m dl wskazanych elementow
balkony, galerie tarasy, wykusze, schody i budynku.

pochylnie zewnetrzne.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu:

§8

[..]

2. W celu ochrony wod powierzchniowych WARUNEK SPEENIONY — projekt zaktada
i podziemnych przed zanieczyszczeniem, na ochrone woéd powierzchniowych we
catym obszarze objetym planem ustala sie: wskazanym zakresie.

1) nakaz zabezpieczenia wszelkich powierzchni
zagrozonych zanieczyszczeniem produktami
ropopochodnymi i innymi substancjami
szkodliwymi, w sposdb uniemozliwiajgcy ich
przenikanie do gruntu i do wéd;

]

3) nakaz prowadzenia gospodarki Sciekowej
zgodnie z ustaleniami zawartymiw § 24 ust. 1
pkt 2;

4) nakaz wstepnego podczyszczania wod
opadowych i roztopowych z terenéw drog,

14
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parkingdw oraz placow manewrowych i
sktadowych przed ich wprowadzeniem do
gruntu lub do wdd, na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych;

[..]

4. Dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku
nalezy przyjmowac zgodnie z przepisami
odrebnymi, w tym:

1) na terenach oznaczonych symbolem MN, jak
dla terenéw zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej;

[..]

7. W zakresie przedsiewzie¢ moggcych
znaczgco oddziatywad na Srodowisko w
rozumieniu przepiséw odrebnych, na obszarze
objetym planem ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggacych
zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko,
przy czym zakaz nie dotyczy linii kolejowej nr
144 przebiegajacej na terenie oznaczonym
symbolem KK;

2) dopuszcza sie lokalizacje przedsiewzieé
mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywacd
na $rodowisko w zakresie drog, obiektéw
liniowych infrastruktury technicznej oraz
powigzanych z nimi budowli i urzadzen
tworzacych technologiczng catosé, a takze
obiektow i urzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej oraz dla poszczegdlnych
terendw, w zakresie zgodnym z ustaleniami
zawartymi w przepisach szczegdétowych
uchwaty, z zastrzezeniem pkt 3;

(...]

WARUNEK SPEENIONY — projekt zaktada
spetnienie warunkéw ochrony przed hatasem.

WARUNEK SPEENIONY — inwestycja nie nalezy
do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatywac na srodowisko, ani potencjalnie
znaczgco oddziatywac na srodowisko w
rozumieniu przepiséw odrebnych.

§9

1. W celu ochrony przyrody i krajobrazu na
obszarze objetym planem ustala sie zakaz:

[.]

2) dokonywania zmian stosunkéw wodnych,
jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody
lub zrownowazone wykorzystanie uzytkdw
rolnych i lesnych oraz racjonalna gospodarka
wodna lub rybacka;

3) likwidowania i niszczenia zadrzewien
srodpolnych, przydroznych i nadwodnych,
jezeli nie wynikajg one z potrzeby ochrony
przeciwpowodziowej i zapewnienia
bezpieczenstwa ruchu drogowego lub
wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania,
remontéw lub naprawy urzadzen wodnych;

4) zmiany rzezby terenu, z wyjatkiem terendow

NIE DOTYCZY — nie zaktada sie zmian
stosunkdéw wodnych.

NIE DOTYCZY — nie zaktada sie likwidowania
zadrzewien

WARUNEK SPEENIONY — inwestycja
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przeznaczonych pod zabudowe, na ktérych przeksztafci teren jedynie w zakresie
dopuszcza sie przeksztatcenia w zakresie niezbednym dla realizacji zabudowy, przy
niezbednym dla realizacji zabudowy, przy czym | czym dokonane zmiany nie mogg powodowac
dokonane zmiany nie mogg powodowac zalewania nieruchomosci sgsiednich przez
zalewania nieruchomosci sgsiednich przez wody opadowe i roztopowe.

wody opadowe i roztopowe.

[...]

§10

Ustala sie zasady ksztattowania krajobrazu:
[..]

3) pozostate zasady ksztattowania krajobrazu WARUNEK SPEENIONY — inwestycja zgodna z
zgodnie z ustaleniami dotyczacymi zapisami planu.

ksztattowania zabudowy i zasad
zagospodarowania terendw, zawartymi
w przepisach szczegdtowych uchwaty.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
débr kultury wspdtczesnej

§11

NIE DOTYCZY — obszar inwestycji jest potozony poza wyznaczonymi obszarami ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspoftczesne;.

Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, terendw goérniczych, a takze obszaréw
szczegdblnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa

§12

]

3. Obszar objety planem potozony jest w WARUNEK SPEENIONY — inwestycja zgodna
catosci w strefie ograniczonej wysokosci z podanymi w przepisach szczegdtowych dla
zabudowy (BRA) lotniczego urzadzenia danej jednostki zapisami dotyczgcymi
naziemnego (LUN), stanowigcego radar wysokosci budynkdw.

meteorologiczny (MET) numer 9902. W strefie
obowigzujg przepisy odrebne ustawy z dnia 3
lipca 2002 r. Prawo lotnicze (Dz. U.z 2019 r.
poz. 1580 ze zm.).

Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy

NIE DOTYCZY — obszar inwestycji nie zostat objety szczegdInymi warunkami zagospodarowania
terendw.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 21.

1. Obstuge obszaru objetego planem w
zakresie komunikacji ustala sie poprzez:
1) system publicznych drog i ulic wyznaczonych | WARUNEK SPEENIONY — inwestycja zaktada
na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, w skomunikowanie z drogami publicznymi

tym:
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]
2) drogi wewnetrzne, oznaczone na rysunku
planu symbolami: KDW1+KDW16;

poprzez jednostke z planu KDW4.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system

6w infrastruktury techniczne;j

§ 24.

1. Ustala sie obstuge terendw istniejacej i
projektowanej zabudowy w zakresie
infrastruktury technicznej, na nastepujgcych
zasadach:

1) zaopatrzenie w wode:

a) do celéw bytowych i gospodarczych,
poprzez istniejacya i projektowang gminng sie
wodociggowa, przy czym dopuszcza sie ujecia
indywidualne jako zwykte korzystanie z wéd o
ktorym mowa w przepisach odrebnych,

b) do celéw przeciwpozarowych, z istniejgcej i
projektowanej gminnej sieci wodociggowej
przy uwzglednieniu warunku zabezpieczenia
[.]

2) gospodarka Sciekowa:

a) odprowadzenie sciekdw komunalnych i
bytowych do oczyszczalni Sciekow poprzez siec
kanalizacji sanitarnejl...]

3) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i
roztopowych ustala sie:

a) drogi publiczne i wewnetrzne, place
sktadowe i manewrowe oraz parkingi, nalezy
wyposazy¢ w wewnetrzny system
odwodnienia, zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych,

[..]

4) zaopatrzenie w energie elektryczng z
dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej
wedtug nastepujgcych zasad:

[.]

c) nowe linie elektroenergetyczne $redniego i
niskiego napiecia na terenach przeznaczonych
pod zabudowe nalezy realizowac wytgcznie
jako kablowe,

d) dopuszcza sie budowe nowych stacji
transformatorowych na wszystkich terenach,
za wyjatkiem terendw rolniczych oznaczonych
symbolem R oraz terendw lasdw oznaczonych
symbolem ZL,

[..]

5) zaopatrzenie w gaz okreéla sie na
nastepujgcych zasadach:

[..]

6) zaopatrzenie w energie cieplng okresla sie
na nastepujgcych zasadach:

WARUNKI SPEtNIONE — zaktada sie pokrycie
zapotrzebowania na wode z sieci
wodociggowej, w zakresie energii
elektrycznej z sieci elektroenergetycznej oraz
z odnawialnych Zzrodet, w zakresie
zapotrzebowania na ciepto z instalacji
odnawialnego zrodta energii, odprowadzenie
Sciekdw do kanalizacji sanitarnej oraz dla wod
opadowych na terenie wtasnym oraz w
zbiornikach szczelnych przeznaczonych do
gromadzenia wody deszczowej, w zakresie
telekomunikacji do sieci teletechnicznej.
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[.]

7) telekomunikacja — wyposazenie terenu w
dostep do ustug telekomunikacji, w tym sieci
szerokopasmowych okresla sie na
nastepujgcych zasadach:

a) poprzez podtaczenie do istniejacej sieci
kablowej,

[..]

8) gospodarka odpadami — zagospodarowanie
odpaddw zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi i planem gospodarki
odpadami.

WARUNKI SPEtNIONE — zaprojektowano
gromadzenie odpaddw w ramach miejsc
gromadzenia odpaddw na zasadach
okreslonych przez gmine.

Tereny zabudowy mieszkaniowej

§30

1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu
symbolami: MN1+MN37, dla ktorych ustala sie nastepujgce przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna wraz z zabudowg towarzyszaca,
2) uzupetniajgce:

]

c) sieci i obiekty infrastruktury techniczne;.

2. Ustala sie zakaz lokalizacji przedsiewzie¢
mogacych znaczaco oddziatywaé na
Srodowisko.

3. Ustala sie nastepujace wskazniki i zasady
zagospodarowania terenu:

1) wskaznik powierzchni zabudowy:
maksymalnie 30%;

2) powierzchnia biologicznie czynna:
minimalnie 40%;

3) intensywnos$¢ zabudowy: 0,01+0,9;

4) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,
przy czym utrzymuje sie istniejgcg zabudowe
zlokalizowang w granicy dziatki;

5) liczba miejsc postojowych: minimalnie 2
miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny;
6) ustala sie sposdb realizacji miejsc
postojowych jako wyznaczone na terenie,
wbudowane w budynek o przeznaczeniu
podstawowym lub w garazach.

4. Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania
zabudowy:

1) wysokos$¢ zabudowy:

a) maksymalnie 9 m, przy czym dla zabudowy
szeregowej dopuszcza sie 10 m,

WARUNKI SPEENIONE — projektowana
inwestycja polega na budowie zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej wraz
zabudowag towarzyszacg (zespot 6 garazy w
zabudowie szeregowej)

WARUNEK SPEENIONY — inwestycja nie nalezy
do przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco
oddziatywac na srodowisko, ani potencjalnie
znaczgco oddziatywac na Srodowisko w
rozumieniu przepiséw odrebnych.

WARUNEK SPEXNIONY — wskaznik pow.
zabudowy wynosi 20,4 %

WARUNEK SPEENIONY — wskaznik pow. biol.
czynnej wynosi 40,38 %

WARUNEK SPEENIONY — intensywnos¢
zabudowy wynosi 0,38

WARUNEK SPEXNIONY — zaprojektowano 24
mieszkania — wymagane 48 MP —
zaprojektowano 49 MP na terenie

i w garazach

WARUNEK SPEENIONY — wysokos$¢ budynkow
wynosi mniej niz 9,00 m
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(...]

2) geometria i cechy dachéw:

a) dachy strome dwuspadowe lub WARUNEK SPEXNIONY — kat nachylenia dachu
czterospadowe o kacie nachylenia gtéwnych wynosi 35 stopni, zaprojektowano dachy
pofaci dachowych 300+450 dwuspadowe.

[..]

b) dla budynkéw gospodarczych i garazy WARUNEK SPE£NIONY —dla garazy

dopuszcza sie dachy ptaskie. zaprojektowano dachy ptaskie.

5. Ustala sie szczegdlne warunki
zagospodarowania:

1) dla zabudowy bliZzniaczej i szeregowe]
dopuszcza sie zabudowe w granicy
nieruchomosci;

(...]

NIE DOTYCZY.
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2) Informacja o wpisie do rejestru zabytkéw lub gminnej ewidencji zabytkéw lub czy
zamierzenie budowlane lokalizowane jest na obszarze objetym ochrong
konserwatorskag,

Teren inwestycji nie podlega ochronie w $wietle przepisdw ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami.

3) Okredlajgce wptywu eksploatacji goérniczej na dziatke Ilub teren zamierzenia
budowlanego — jesli zamierzenie budowlane znajduje sie w granicach terenu
gbrniczego,

NIE DOTYCZY — teren jest potozony poza obszarami eksploatacji gorniczej.

4) Informacje o charakterze, cechach istniejgcych i przewidywanych zagrozen dla
srodowiska oraz higieny i zdrowia uzytkownikéw projektowanych obiektow
budowlanych i ich otoczenia w zakresie zgodnym z przepisami odrebnymi;

Na terenie nie wystepujg zadne zagrozenia dla sSrodowiska oraz uzytkownikow.

Zgodnie z zapisami zawartymi w Rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r.
w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na $rodowisko w/w inwestycja nie jest
przedsiewzieciem moggcym znaczgco oddziatywac na srodowisko, ani przedsiewzieciem moggcym
potencjalnie znaczgco oddziatywac na Srodowisko.

Projektowane budynki nie bedg posiadaty urzadzen i instalacji powodujgcych ponadnormatywne
emitowanie substancji i energii. Przedsiewziecie nie bedzie oddziatywaé negatywnie na srodowisko
przyrodnicze i zdrowie ludzi i nie wymaga okreslenia dodatkowych zabezpieczen srodowiskowych.

Najwieksze ucigzliwosci wigzg sie z etapem realizacji gdzie bedzie zachodzi¢ emisja spalin i hatasu
wynikajgca z pracy maszyn i urzadzen wykorzystywanych w procesie budowy. Na etapie eksploatacji
inwestycja nie bedzie zrédtem zanieczyszczenia powietrza, odpadow i hatasu.

5) Dane dotyczgce warunkéw ochrony przeciwpozarowej, w szczegdlnosci o drogach
pozarowych oraz przeciwpozarowym zaopatrzeniu w wode, wraz z ich parametrami
technicznymi;

a. Informacja o powierzchni zabudowy, kubaturze brutto, wysokosci i liczbie
kondygnacji,
Budynek Typlod 1.A—1.F

Powierzchnia zabudowy wynosi = 71,14 m2
Kubatura brutto wynosi = 535,52 m3
Wysokos$¢ wynosi = 8,79 m

Liczba kondygnacji wynosi — 2 — nadziemne

Budynek Typ Il od 2.Ai 2.D

Powierzchnia zabudowy wynosi = 81,12 m2
Kubatura brutto wynosi= 610,64 m3
Wysokos¢ wynosi = 8,79 m

Liczba kondygnacji wynosi — 2 — nadziemne
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Budynek Typ Il od 2.Bi 2.C

Powierzchnia zabudowy wynosi = 79,76 m2
Kubatura brutto wynosi = 600,40 m3
Wysokos$¢ wynosi = 8,79 m

Liczba kondygnacji wynosi — 2 — nadziemne

Budynek Typ lll od 3.A—3.B

Powierzchnia zabudowy wynosi = 81,12 m2
Kubatura brutto wynosi = 610,64 m3
Wysokos$¢ wynosi = 8,79 m

Liczba kondygnacji wynosi — 2 — nadziemne

Garaze

Powierzchnia zabudowy wynosi = 129,93 m2
Kubatura brutto wynosi = 379,14 m3
Wysokos¢ wynosi = 3,02 m (29,5 + 0,07 m)
Liczba kondygnacji wynosi — 1 — nadziemna

b. informacje o klasyfikacji pozarowej z uwagi na przeznaczenie i Sposob uzytkowania
Budynek zakwalifikowano do kategorii zagrozenia ludzi ZLIV pow— budynki mieszkalne.

c. informacje o klasie odpornosci pozarowej oraz odpornosci ogniowej i stopniu
rozprzestrzeniania ognia przez sciany zewnetrzne i dachy,
NIE DOTYCZY - zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie.

§ 213. Wymagania dotyczace klasy odpornosci pozarowej budynkéw okreslone w § 212 oraz
dotyczace klas odpornosci ogniowej elementéw budynkdw i rozprzestrzeniania ognia przez te
elementy okreslone w § 216, z zastrzezeniem § 271 ust. 8a, nie dotyczg budynkdw:

1) do trzech kondygnacji nadziemnych wtgcznie:

a) mieszkalnych: jednorodzinnych, zagrodowych i rekreacji indywidualnej, z zastrzezeniem § 217
ust. 2,

[...]

Zgodnie z § 217 W budynkach ZL IV i ZL V klasa odpornosci ogniowej przegréod wewnetrznych
oddzielajgcych mieszkania lub samodzielne pomieszczenia mieszkalne od drég komunikacji ogdlnej
oraz od innych mieszkan i samodzielnych pomieszczen mieszkalnych, z zastrzezeniem § 216 ust. 1,
powinna wynosi¢ co najmniej:

1) dla $cian w budynku:
a) niskim i Sredniowysokim - E | 30

[..]

2) dla stropéw w budynku zawierajgcym 2 mieszkania - R E | 30.
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2. Klasa odpornosci ogniowej sciany oddzielajgcej segmenty jednorodzinnych budynkéw ZL IV:
blizniaczych, szeregowych lub atrialnych, powinna wynosi¢ co najmniej - R E | 60.

3. W mieszkaniach oraz w samodzielnych pomieszczeniach mieszkalnych dopuszcza sie
wykonywanie $cian wewnetrznych nierozprzestrzeniajgcych ognia, bez wymaganej w § 216 ust. 1
w kolumnie 6 tabeli klasy odpornosci ogniowe;.

Pomiedzy budynkami w zabudowie blizniaczej i szeregowej zaprojektowano $ciany oddzielenia
pozarowego REI60.

Lokale mieszkalne wydzielone zostaty w klasie odpornosci ogniowej EI30.

Stropy zaprojektowano w odpornosci REI30.

d. informacje o wystepowaniu zagrozenia wybuchem, w tym informacje dotyczqce
pomieszczeri zagrozonych wybuchem oraz stref zagrozenia wybuchem w
przestrzeni zewnetrznej,

W budynku nie wystepujg zagrozenia wybuchem.

e. informacje o usytuowaniu z uwagi na bezpieczeristwo pozarowe, w tym informacje
o odlegtfosciach od sgsiadujgcych obiektow budowlanych, dziatek lub terenow oraz
parametrach wptywajqcych na odlegtosci dopuszczalne,
Budynek zlokalizowano w przepisowych odlegtosciach od sgsiadujgcych obiektéw budowlanych,
dziatek lub terendow. Odlegtosci od granic dziatki zostaty przedstawione na rysunku U.01 Projekt
zagospodarowania terenu.

f. informacje o przygotowaniu obiektu budowlanego i terenu do prowadzenia dziatan
ratowniczych
Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r.
W sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drdg pozarowych projektowane budynki
nie wymagajg doprowadzenia drogi pozarowe;.

6. Informacja o obszarze oddziatywania obiektu.

Zaprojektowano zespdt 12 budynkdw mieszkalnych jednorodzinnych, zawierajgcy w sobie 24 lokale
mieszkalne.

Na podstawie art. 20, ust. 1, pkt 1c) Ustawy z dnia 7.07.1994r. ,Prawo Budowlane” oraz
§14 pkt 8) Rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 11.09.2020r. w sprawie szczegdtowego zakresu
i formy projektu budowlanego z uwzglednieniem przepiséw odrebnych, w szczegdlnosci
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkdéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (w szczegdlnosci par. 13, 57 i 60), majagc na uwadze
charakter inwestycji, ustalono obszar oddziatywania obiektu w granicach terenu objetego
whnioskiem, tj. obszar oddziatywania zawiera sie w dziatkach nr 1258/5i 1258/6. m

Z tytutu sgsiedztwa z terenami / dziatkami przylegtymi:
e zachowano wymagang przepisami odlegtos¢ >4 m (zgodnie z §12, ust. 1, pkt 1 WT*) $cian z oknami
lub drzwiami projektowanego budynku od granicy z dziatkami budowlanymi, sgsiadujgcymi

zterenem inwestycji oraz odlegtos¢ (>3 m) $cian bez otwordéw okiennych lub drzwiowych
projektowanego budynku od granicy z dziatkami budowlanymi, sgsiadujgcymi z terenem inwestycji;
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e zachowano wymagang przepisami odlegtos¢ >6 m (zgodnie z §19, ust. 2, pkt 1 WT*) stanowisk
postojowych w liczbie 11-60 szt. wigcznie od granicy z dziatkami budowlanymi, sgsiadujgcymi
z terenem inwestycji;

Z tytutu sgsiedztwa z obiektami na terenach / dziatkach sgsiednich:

e projektowana inwestycja nie powoduje przestaniania budynku z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi zgodnie z §13 WT*

obiekty sgsiednie majg zapewnione oswietlenie i nastonecznienie zgodnie z wymogami zawartymi
w rozdziale §60 WT*. Analize nastonecznienia przeprowadzono za pomocga linijki storica,
uwzgledniajac usytuowanie budynkdw w stosunku do stron $wiata.

WT* - Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie
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CZESC RYSUNKOWA
PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU
U.01 Projekt zagospodarowania terenu
U.02 Projekt nawierzchni
U.03.Instalacje — projekt zbiorczy
U.03.Projekt placu zabaw
U.04 Projekt placow gospodarczych
U.06 Zbiornik na wode deszczows |

U.07 Zbiornik na wode deszczowa |l
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CZESC OPISOWA

1. Okreslenie przedmiotu zamierzenia budowlanego

Przedmiotem opracowania jest inwestycja polegajgcej na budowie zespotu 8 budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych w zabudowie blizniaczej, 4 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych dwulokalowych w zabudowie szeregowej oraz 6 garazy w zabudowie szeregowej
wraz z infrastrukturg, zlokalizowanym na dziatkach nr 1258/5 i 1258/6, obreb 0078, jednostka
ewidencyjna 161103_5, w ok. ul. Mysliwca, w miejscowosci Staniszcze Mate. Obiekt kwalifikuje sie
do I'i Il kategorii obiektu budowlanego — budynki mieszkalne jednorodzinne oraz inne niewielkie
budynki, jak: domy letniskowe, budynki gospodarcze, garaze do dwodch stanowisk wigcznie.
Podstawg opracowania projekty s3:

e (Obowigzujgce normy i przepisy

e Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

e Pozyskane warunki techniczne. Opinie, Zapewnienia, Decyzje i inne dokumenty oraz
dokumentacje

e |Inwentaryzacja dendrologiczna

e Program funkcjonalny oraz wytyczne Inwestora

e QOpinia geotechniczna

e Wizja lokalna

2. Okreslenie istniejgcego stanu zagospodarowania dziatki lub terenu, w tym
informacje o obiektach budowlanych przeznaczonych do rozbidrki

1) Potozenie terenu
Teren inwestycji zlokalizowany jest w powiecie strzeleckim, w gminie kolonowskie, w potudniowe]
czesci miejscowosci Staniszcze Mate, przy ul. Mysliwca, na dziatkach nr 1258/5 i 1258/6, obreb
0078, jednostka ewidencyjna 161103 5.

2) Warunki w zakresie obstugi komunikacyjnej
Teren inwestycji, zgodnie z otrzymanag informacjg wydang przez Gmine Kolonowskg, posiada dostep
do drogi publicznej — ul. Mysliwca. Projekt zjazddw oraz projekt branzy drogowej jest czescia
niniejszego opracowania.

3) Uksztattowanie terenu
Teren inwestycji pod wzgledem rzezby terenu jest obszarem stosunkowo ptaskim. Najnizsza rzedna
terenu w obrebie granicy inwestycji wynosi 191,3 m n.p.m. w podtnocno-zachodniej czesci,
a najwyzszy 191,8 m n.p.m. w pétnocno-wschodniej czesci.

4) Zabudowa istniejgca
Teren jest obecnie niezabudowany i niezagospodarowany, pokryty zielenig niska.

5) Zielen istniejgca

Teren w catosci pokryty jest zielenig niskg. Pojedyncze drzewa znajdujg sie w granicy potnocnej i
wschodniej.
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6) Istniejgca infrastruktura techniczna

Teren objety opracowaniem jest obecnie nieuzbrojony. W ul. Mysliwca zlokalizowane sg sieci
wodociggowa, elektroenergetyczna, kanalizacji sanitarnej oraz teletechniczna. Teren nie posiada
dostepu do sieci cieptowniczej oraz do sieci kanalizacji deszczowej i gazu.

7) Warunki geologiczne

W przedmiotowym rejonie w budowie geologicznej podtoza gruntowego bierze udziat nasyp
niekontrolowany, gleba, piaski $rednioziarniste sredniozageszczone zétte i szare, gliny pylaste szare
i czerwone twardoplastyczne i pdtzwarte zalegajgce do gtebokosci stwierdzonej wierceniem tj. 6,00
m p.p.t. Grunty naturalne stwierdzone w wierceniu sg gruntami nosnymi.

Na omawianym terenie poziom wdd gruntowych nawiercono na gtebokosci 0,10-0,80 m p.p.t. Sg
to wody o charakterze wod zaskérnych a intensywnos¢ ich doptywéw i wysokos¢ zwierciadta
uzalezniona jest od intensywnosci opaddéw atmosferycznych. Wiercenia wykonywano w okresie
bardzo mokrym. W okresach suchych mozliwe jest obnizenie zwierciadta wdd gruntowych.
Posadowienie obiektéw zaleca sie wykonac powyzej zwierciadta wéd gruntowych

Na terenie projektowanej inwestycji nie stwierdzono istnienia zadnych uje¢ wody pitnej, zrédet, ani
wysiekow wody gruntowe;.

Szczegdtowe informacje zostaty zawarto w Opinii geotechnicznej. Opinia geotechniczna stanowi
zatgcznik do niniejszego opracowania.

3. Projektowane zagospodarowanie dziatki lub terenu
1) Usytuowanie obiektu

W ramach inwestycji planuje sie budowe zespotu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
dwulokalowych. Przewiduje sie budowe tacznie 12 budynkéw w zespotach (4 zespoty budynkow
w zabudowie blizniaczej i 1 w zabudowie szeregowej, sktadajgcy sie z 4 segmentdéw). Dodatkowo
przy inwestycji zatozono budowe zespofu 6 garazy w zabudowie szeregowej. Budynki blizniacze
zostaty rozmieszczone réwnolegle elewacja frontowa do wschodniej i zachodniej granicy dziatki,
budynek szeregowy zlokalizowano w pdtnocnej czesci dziatki, rownolegle do tej granicy, z wejsciami
do pomieszczet od strony potudniowej. Zespdt garazy zostat zaprojektowany w potudniowo-
wschodniej czesci terenu objetego opracowaniem.

Budynki zostaty zlokalizowane w nastepujgcych minimalnych odlegtosciach od granicy terenu
obszaru opracowania (granie dziatek 1258/5 i 1258/6):

e Od granicy potnocnej min. odlegtosé¢ 4,00 m — dziatka o uzytku £ i R nr 565/2
e (Od granicy wschodniej min. odlegtos$¢ 6,05 m m — dziatki o uzytku t i R nr 1259, 1260,

1261/3

e (Od granicy potudniowej 8,70 m — dziatka przeznaczona pod budowe drog publicznych
nr1261/6

e (Od granicy zachodniej 6,05 m — dziatka przeznaczona pod budowe drég publicznych
nr 1258/3

Najmniejsza odlegtos¢ pomiedzy istniejgcg zabudowg a projektowanymi budynkami wynosi
56,87 m (pomiedzy budynkiem inwentarskim, potozonym na zachdd od projektowanej inwestycji
na dziatce nr 1258/2)
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2) Urzadzenia budowlane zwigzane z obiektami budowlanymi

Do przedmiotowej nieruchomosci doprowadzona zostanie energia elektryczna, teletechnika, woda
z istniejgcej sieci wodociggowej oraz zostang odprowadzone $cieki kanalizacji sanitarnej.

ZGODNIE Z ART. 29a. PRAWO BUDOWLANE:

- ztgcze kablowe oraz kontenerowa stacja transformatorowa - wg odrebnego opracowania i
postepowania administracyjnego;

Projekty przytaczy

- przytacze do kanalizacji sanitarnej - wg odrebnego opracowania i postepowania
administracyjnego;

- przytacze do sieci wodociggowej - wg odrebnego opracowania i postepowania administracyjnego;
- przytacze teletechniczne - wg odrebnego opracowania i postepowania administracyjnego;

W ramach inwestycji zaprojektowano uktady paneli fotowoltaicznych, zlokalizowanych na dachach
budynkdw mieszkalnych. Panele zostaty zlokalizowane od strony potudniowej w przypadku
zabudowy szeregowej i od strony wschodniej w przypadku zabudowy blizniacze;.

Przewiduje sie nastepujgce moce urzadzen:
Budynek Typ | —

moc instalacji fotowoltaicznej dla catosci jednego budynku 6,72 kWp
moc instalacji fotowoltaicznej dla catosci jednego mieszkania 3,36 kWp
produkcja roczna energii dla catosci jednego budynku 6090 kWh
produkcja roczna energii dla jednego mieszkania 3045 kWh

Budynek Typ Il —

moc instalacji fotowoltaicznej dla catosci jednego budynku 7,68 kWp
moc instalacji fotowoltaicznej dla catosci jednego mieszkania 3,84 kWp
produkcja roczna energii dla catosci jednego budynku 6960 kWh
produkcja roczna energii dla jednego mieszkania 3480 kWh

Budynek Typ Il —

moc instalacji fotowoltaicznej dla catosci jednego budynku 7,2 kWp
moc instalacji fotowoltaicznej dla catosci jednego mieszkania 3,6 kWp
produkcja roczna energii dla catosci jednego budynku 6970 kWh
produkcja roczna energii dla jednego mieszkania 3485 kWh

Sposob odprowadzania lub oczyszczania $ciekdw
SCIEKI SANITARNE

Scieki sanitarne zostang odprowadzone do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie
z wydanymi warunkami technicznymi na przytgczenie.
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WODY OPADOWE

Wody opadowe zostang zagospodarowana na wifasnym terenie, czesciowo na terenach
nieutwardzonych, czesciowo w szczelnych zbiornikach przeznaczonych do gromadzenia wody
deszczowej. Woda ta zostanie wykorzystana do podlewania zieleni. Woda z drég i parkingdw bedzie
odbierana. W ramach inwestycji zaprojektowano 11 szczelnych zbiornikow na wode deszczowg o
pojemnosci do 10m3, zlokalizowanych w terenach zielonych. Zbiorniki zaprojektowano jako
prefabrykowane, zelbetowe, przekryte ptytami betonowymi o gr. 12 cm. Pod zbiornikami nalezy
wykonac¢ wylewke z chudego betonu 15 cm. Dodatkowo nalezy zastosowac ptyty betonowe w celu
docigzenia wyrobu lub zakotwi¢ zbiornik, mocujac go do fundamentu za pomocg odpowiednio
dobranych ciegien. Wode ze zbiornikdw nalezy wykorzystywa¢ do podlewania zieleni.
Wode z drog i parkingdw nalezy gromadzi¢ w zbiorniku kaskadowym i regularnie odbierac.
Zaprojektowano jeden zbiornik piecioprzestowy o facznej pojemnosci 56 m3, zelbetowy,
umieszczony pod powierzchnig parkingdw. Pod zbiornikami nalezy wykona¢ wylewke z chudego
betonu 15 cm.

3) Uktad komunikacyjny

W ramach wewnetrznego uktadu komunikacyjnego planuje sie budowe ukfadu 43 stanowisk
postojowych, w tym 9 stanowisk postojowych przeznaczonych dla oséb niepetnosprawnych oraz
dodatkowo 6 stanowisk postojowych w ramach garazy w zabudowie szeregowej. Szerokosc drogi
wewnetrznej wyniesie 5,00 m. Dodatkowo planuje sie budowe dojs¢ w postaci chodnikéw o
szerokosci minimum 1,80 m, tgczacych stanowiska postojowe, miejsca gromadzenia odpaddéw
statych oraz plac zabaw z wejsciami do budynkéw mieszkalnych.

Projektowane jest rozréznienie nawierzchni zardéwno ksztattem, jak i kolorem zastosowanej kostki
brukowej. Warstwy podbudowy wg PW branzy drogowej.

4) Sposoéb dostepu do drogi publicznej,
Teren inwestycji, zgodnie z informacjg wydang przez Urzad Gminy Kolonowskie (znak sprawy
Gk.7010.10.2024) z dnia 29.01.2024 r., posiada dostep do drogi publicznej. Projekt zjazdéw oraz
projekt branzy drogowej jest czescig niniejszego opracowania.
Zjazdy objete sg odrebnym postepowaniem i opracowaniem.
5) Parametry techniczne sieci i urzagdzen uzbrojenia terenu
Zgodnie z projektami techniczno-wykonawczymi branz, ktére sg czescig niniejszego opracowania.
6) Uksztattowanie terenu i uktad zieleni;
W ramach inwestycji planuje sie wyréwnanie powierzchni terenu z zachowaniem dowigzania do
istniejacych rzednych terenu. Zmiany w uksztattowaniu terenu wykonane w ramach niniejszego
projektu nie bedg miaty wptywu na zmiane kierunku sptywu wdéd opadowych. Projektowana
zabudowa optymalnie wykorzystuje istniejgce uksztattowanie terenu, zapewniajgc dostep do

budynku od strony dojs¢ i dojazddw.

Projektowane sg nowe nasadzenia, uzupetniajgce istniejaca zielen:
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Lp.

1

3

4

Nazwa

Wisnia pitkowana ‘Kanzan’
Prunus serrulata ‘Kanzan’

Szt. 1 przy placu zabaw

Swidosliwa ‘Shadbush’
Amelanchier ‘Shadbush’

Szt. 1 przy placu zabaw

Brzoza pozyteczna ‘Doorenbos’
Betula utilis ‘Doorenbos’

Szt. 3 przy budynku Typ | 1.Ei 1.F

Grab pospolity ‘Frans fontaine’
Carpinus betulus

Szt. 4 przy budynkach garazu

DRZEWA

Zdjecie
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5 Katalpa, Surmia bignoniowa

Catalpa bignonioides

Szt. 1 przy placu zabaw

KRZEWY
1  Tamaryszek drobnokwiatowy
Tamarix

Nasadzenia przy chodnikach min. 4 szt.

2 Roza gestokolczasta
Rosa pimpinellifolia

Nasadzenia przy chodnikach min. 4 szt.

3 Jasminowiec wonny
Philadelphus coronarius

Nasadzenia przy chodnikach min. 4 szt.
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1

4

TRAWY | KWIATY

Koztek lekarski
Valeriana officinalis

Nasadzenia przy chodnikach min. 5 szt.

Kocimietka faassena ‘Walker’s low’
Nepeta x fassena ‘Walker’s low’

Nasadzenia przy placu zabaw min. 5 szt.

Szatwia omszona

Salvia nemorosa

Nasadzenia przy placu zabaw min. 5 szt.

Miskant chinski
Miscanthus sinensis

Nasadzenia przy chodnikach min. 5 szt.
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5 Kostrzewa sina

Festuca glauca

Nasadzenia przy chodnikach min. 5 szt.
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4. Zestawienie powierzchni

Bilans terenu
Warstwa | ID Elementu Powierzchnia
PZT - Powierzchnia biologiznie czynna
Maty przerostowe 63,66
Pow. trawnikow 2020,19
PZT - Powierzchnia utwardzona
Kostka brukowa chodniki 466,78
Kostka brukowa chodniki wyréznione 84,07
Kostka brukowa drogowa 396,28
Kostka brukowa drogowa malowana miejsca dla NP 15547
Kostka brukowa drogowa miejsca postojowe 53069
Kostka brukowa drogowa miejsca postojowe rozdzielenia 37,00
Kostka brukowa place gosp. 25,40
Kostka brukowa taras 47,04
Obrzeza chodnikowe 79,89
Obrzeza drogowe 35,61
Obrzeza tarasowe 6,96
Otoczak 16-32 biato-szary - opaski zwirowe 157,69
PZT - Powierzchnia zabudowy
Pow. garazy 12993
Pow. stacji trafo 13,50
Pow. zabudowy budynek typ 1 426,84
Pow. zabudowy budynek typ 2 162,24
Pow. zabudowy budynek typ 3 321,76
5161,00 m?

Szczegdtowe rozwigzania nawierzchni zostaty przedstawione na rysunku U.02 Projekt nawierzchni
oraz w projektach branzy drogowe;j.

W celu odpowiedniego oznakowania miejsca dla oséb niepetnosprawnych nalezy nawierzchnie
miejsc pomalowac farbg na kolor RALO17, wykonac¢ oznakowanie poziome P-20 wraz ze znakiem P-
24 oraz oznakowanie pionowe D-18a wraz z tabliczkg T-29.

12
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Tablice znakow nalezy wykonac z blachy stalowej ocynkowanej. Lico znakdow nalezy wykonac z folii
odblaskowe] typu 1. Wymiary znakéw wykona¢ zgodnie z grupa wielkoéci M ,mate” zgodnie z
Rozporzadzeniem w sprawie szczegdtowych warunkéw technicznych dla znakéw i sygnatow
drogowych oraz urzadzen bezpieczenstwa ruchu drogowego i warunkéw ich umieszczania na
drogach.

Wytyczne dot. znakdw pionowych oraz poziomych:

- Konstrukcje wsporcze, stupki do znakow, tarcze znakdw nalezy usytuowaé w taki sposdb, aby
zachowac skrajnie chodnika oraz drég (skrajnia chodnika- w pionie min. 2.5m; skrajnia drogi -
w poziomie min. 0.5m z kazdej strony jezdni, w pionie min. 4,6m)

- Znaki umieszczane na innych elementach nosnych niz stupki dedykowane, tj. np. stupy
oswietleniowe i trakcyjne, stupy i maszty sygnalizacji Swietlnej, itp. muszg mieé¢ przewidziane
podktady gumowe pod obejmy mocujgce znaki drogowe,

-Mocowanie znakdéw do stupkdw powinno by¢ za pomoca podwdjnej szyny umieszczonej w czesci
centralnej na odwrocie znaku,

Stupki dedykowane:

- $rednica stupska 6,3 cm, grubos¢ scianki min. 2,9mm,

- nalezy wyposazy¢ w elementy zamykajgcy gorng czesc (np. gumowy korek),

- w czesci podziemnej nalezy stupek wyposazy¢ w element poprzeczny, stabilizujgcy o dtugosci
min. 30 cm,

- czes¢ podziemna powinna by¢ zagtebiona w podtozu na min. 50 cm, wymiary fundamentu
0,30m x 0,30m w betonie C8/10 (B-10) z dodatkiem substancji utwardzajgce;.

Plac zabaw

Plac zabaw nalezy zabezpieczy¢ matami przerostowymi spetniajgcymi warunki nawierzchni
bezpiecznej przeznaczonej do funkcji placu zabaw.

Wykona¢ obrzeza betonowe z naktadka z warstwy bezpiecznej poliuretanowej 1000x250x50 mm.
Dobodr kolorystyki produktu na podstawie prébki.

Projekt wyposazenia placu zabaw zostat przedstawiony na rysunku U.04 Projekt placu zabaw.
Przyktadowe karty urzadzen zatgczone zostaty do niniejszego opracowania. Ostateczny dobér
urzadzen nalezy uzgodni¢ podczas wykonawstwa. Montaz zgodnie z zaleceniami wybranego
producenta.

Ogrodzenia
Zgodnie z rysunkiem U.02 Projekt nawierzchni.
Szlabany wjazdowe

Zjazdu na teren inwestycji nalezy zabezpieczy¢ szlabanami parkingowymi wjazdowymi
sterowanymi na pilota i/lub na aplikacje w telefonie. Ramie o dt. 6,00 m, lewostronne.
Posadowienie szlabanu nalezy wykonac¢ zgodnie z wytycznymi dostawcy urzadzenia.

Opaski wokot budynkéw
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Zgodnie z rysunkiem U.02 Projekt nawierzchni.

Drobne formy architektoniczne

Zgodnie z rysunkiem U.02 Projekt nawierzchni. Przyktadowe karty urzadzen zatgczone zostaty do
niniejszego opracowania. Ostateczny dobdr urzadzen nalezy uzgodnié podczas wykonawstwa.

Wiaty zewnetrzne
Zgodnie z rysunkiem U.05 Projekt placow gospodarczych.
5. Informacje i dane

1) O rodzaju ograniczen lub zakazéw w zabudowie izagospodarowaniu tego
terenu wynikajgcych z aktow prawa miejscowego lub decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu.

Obszar opracowania objety jest zapisami Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego —
Uchwata nr XX/181/21 Rady Gminy Kolonowskie z dnia 2021-04-12.
Obszar znajduje sie w catosci w jednostce planu MN14 — Teren zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinne;.

§ 6 Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznej

3) Ustala sie przebieg obowigzujacych WARUNEK SPEENIONY — inwestycja nie

i nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie przekracza wyznaczonych linii zabudowy

z oznaczeniem na rysunku planu oraz
ustaleniami szczegdtowymi uchwaty
[..]

2) dopuszcza sie przekroczenie linii zabudowy | WARUNEK SPEENIONY —inwestycja nie

i maksymalnie 1,5 m przez nastepujace przekracza wyznaczonych linii zabudowy o
elementy budynkow — okapy dachu, gzymsy, wigcej niz m dl wskazanych elementow
balkony, galerie tarasy, wykusze, schody i budynku.

pochylnie zewnetrzne.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu:

§8

[..]

2. W celu ochrony wod powierzchniowych WARUNEK SPEENIONY — projekt zaktada
i podziemnych przed zanieczyszczeniem, na ochrone woéd powierzchniowych we
catym obszarze objetym planem ustala sie: wskazanym zakresie.

1) nakaz zabezpieczenia wszelkich powierzchni
zagrozonych zanieczyszczeniem produktami
ropopochodnymi i innymi substancjami
szkodliwymi, w sposdb uniemozliwiajgcy ich
przenikanie do gruntu i do wéd;

]

3) nakaz prowadzenia gospodarki Sciekowej
zgodnie z ustaleniami zawartymiw § 24 ust. 1
pkt 2;

4) nakaz wstepnego podczyszczania wod
opadowych i roztopowych z terenéw drog,

14



dziatamy budujaco

parkingdw oraz placow manewrowych i
sktadowych przed ich wprowadzeniem do
gruntu lub do wdd, na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych;

[..]

4. Dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku
nalezy przyjmowac zgodnie z przepisami
odrebnymi, w tym:

1) na terenach oznaczonych symbolem MN, jak
dla terenéw zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej;

[..]

7. W zakresie przedsiewzie¢ moggcych
znaczgco oddziatywad na Srodowisko w
rozumieniu przepiséw odrebnych, na obszarze
objetym planem ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggacych
zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko,
przy czym zakaz nie dotyczy linii kolejowej nr
144 przebiegajacej na terenie oznaczonym
symbolem KK;

2) dopuszcza sie lokalizacje przedsiewzieé
mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywacd
na $rodowisko w zakresie drog, obiektéw
liniowych infrastruktury technicznej oraz
powigzanych z nimi budowli i urzadzen
tworzacych technologiczng catosé, a takze
obiektow i urzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej oraz dla poszczegdlnych
terendw, w zakresie zgodnym z ustaleniami
zawartymi w przepisach szczegdétowych
uchwaty, z zastrzezeniem pkt 3;

(...]

WARUNEK SPEENIONY — projekt zaktada
spetnienie warunkéw ochrony przed hatasem.

WARUNEK SPEENIONY — inwestycja nie nalezy
do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatywac na srodowisko, ani potencjalnie
znaczgco oddziatywac na srodowisko w
rozumieniu przepiséw odrebnych.

§9

1. W celu ochrony przyrody i krajobrazu na
obszarze objetym planem ustala sie zakaz:

[.]

2) dokonywania zmian stosunkéw wodnych,
jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody
lub zrownowazone wykorzystanie uzytkdw
rolnych i lesnych oraz racjonalna gospodarka
wodna lub rybacka;

3) likwidowania i niszczenia zadrzewien
srodpolnych, przydroznych i nadwodnych,
jezeli nie wynikajg one z potrzeby ochrony
przeciwpowodziowej i zapewnienia
bezpieczenstwa ruchu drogowego lub
wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania,
remontéw lub naprawy urzadzen wodnych;

4) zmiany rzezby terenu, z wyjatkiem terendow

NIE DOTYCZY — nie zaktada sie zmian
stosunkdéw wodnych.

NIE DOTYCZY — nie zaktada sie likwidowania
zadrzewien

WARUNEK SPEENIONY — inwestycja
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przeznaczonych pod zabudowe, na ktérych przeksztafci teren jedynie w zakresie
dopuszcza sie przeksztatcenia w zakresie niezbednym dla realizacji zabudowy, przy
niezbednym dla realizacji zabudowy, przy czym | czym dokonane zmiany nie mogg powodowac
dokonane zmiany nie mogg powodowac zalewania nieruchomosci sgsiednich przez
zalewania nieruchomosci sgsiednich przez wody opadowe i roztopowe.

wody opadowe i roztopowe.

[...]

§10

Ustala sie zasady ksztattowania krajobrazu:
[..]

3) pozostate zasady ksztattowania krajobrazu WARUNEK SPEENIONY — inwestycja zgodna z
zgodnie z ustaleniami dotyczacymi zapisami planu.

ksztattowania zabudowy i zasad
zagospodarowania terendw, zawartymi
w przepisach szczegdtowych uchwaty.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
débr kultury wspdtczesnej

§11

NIE DOTYCZY — obszar inwestycji jest potozony poza wyznaczonymi obszarami ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspoftczesne;.

Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, terendw goérniczych, a takze obszaréw
szczegdblnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa

§12

]

3. Obszar objety planem potozony jest w WARUNEK SPEENIONY — inwestycja zgodna
catosci w strefie ograniczonej wysokosci z podanymi w przepisach szczegdtowych dla
zabudowy (BRA) lotniczego urzadzenia danej jednostki zapisami dotyczgcymi
naziemnego (LUN), stanowigcego radar wysokosci budynkdw.

meteorologiczny (MET) numer 9902. W strefie
obowigzujg przepisy odrebne ustawy z dnia 3
lipca 2002 r. Prawo lotnicze (Dz. U.z 2019 r.
poz. 1580 ze zm.).

Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy

NIE DOTYCZY — obszar inwestycji nie zostat objety szczegdInymi warunkami zagospodarowania
terendw.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 21.

1. Obstuge obszaru objetego planem w
zakresie komunikacji ustala sie poprzez:
1) system publicznych drog i ulic wyznaczonych | WARUNEK SPEENIONY — inwestycja zaktada
na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, w skomunikowanie z drogami publicznymi

tym:
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]
2) drogi wewnetrzne, oznaczone na rysunku
planu symbolami: KDW1+KDW16;

poprzez jednostke z planu KDW4.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system

6w infrastruktury techniczne;j

§ 24.

1. Ustala sie obstuge terendw istniejacej i
projektowanej zabudowy w zakresie
infrastruktury technicznej, na nastepujgcych
zasadach:

1) zaopatrzenie w wode:

a) do celéw bytowych i gospodarczych,
poprzez istniejacya i projektowang gminng sie
wodociggowa, przy czym dopuszcza sie ujecia
indywidualne jako zwykte korzystanie z wéd o
ktorym mowa w przepisach odrebnych,

b) do celéw przeciwpozarowych, z istniejgcej i
projektowanej gminnej sieci wodociggowej
przy uwzglednieniu warunku zabezpieczenia
[.]

2) gospodarka Sciekowa:

a) odprowadzenie sciekdw komunalnych i
bytowych do oczyszczalni Sciekow poprzez siec
kanalizacji sanitarnejl...]

3) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i
roztopowych ustala sie:

a) drogi publiczne i wewnetrzne, place
sktadowe i manewrowe oraz parkingi, nalezy
wyposazy¢ w wewnetrzny system
odwodnienia, zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych,

[..]

4) zaopatrzenie w energie elektryczng z
dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej
wedtug nastepujgcych zasad:

[.]

c) nowe linie elektroenergetyczne $redniego i
niskiego napiecia na terenach przeznaczonych
pod zabudowe nalezy realizowac wytgcznie
jako kablowe,

d) dopuszcza sie budowe nowych stacji
transformatorowych na wszystkich terenach,
za wyjatkiem terendw rolniczych oznaczonych
symbolem R oraz terendw lasdw oznaczonych
symbolem ZL,

[..]

5) zaopatrzenie w gaz okreéla sie na
nastepujgcych zasadach:

[..]

6) zaopatrzenie w energie cieplng okresla sie
na nastepujgcych zasadach:

WARUNKI SPEtNIONE — zaktada sie pokrycie
zapotrzebowania na wode z sieci
wodociggowej, w zakresie energii
elektrycznej z sieci elektroenergetycznej oraz
z odnawialnych Zzrodet, w zakresie
zapotrzebowania na ciepto z instalacji
odnawialnego zrodta energii, odprowadzenie
Sciekdw do kanalizacji sanitarnej oraz dla wod
opadowych na terenie wtasnym oraz w
zbiornikach szczelnych przeznaczonych do
gromadzenia wody deszczowej, w zakresie
telekomunikacji do sieci teletechnicznej.
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[.]

7) telekomunikacja — wyposazenie terenu w
dostep do ustug telekomunikacji, w tym sieci
szerokopasmowych okresla sie na
nastepujgcych zasadach:

a) poprzez podtaczenie do istniejacej sieci
kablowej,

[..]

8) gospodarka odpadami — zagospodarowanie
odpaddw zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi i planem gospodarki
odpadami.

WARUNKI SPEtNIONE — zaprojektowano
gromadzenie odpaddw w ramach miejsc
gromadzenia odpaddw na zasadach
okreslonych przez gmine.

Tereny zabudowy mieszkaniowej

§30

1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu
symbolami: MN1+MN37, dla ktorych ustala sie nastepujgce przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna wraz z zabudowg towarzyszaca,
2) uzupetniajgce:

]

c) sieci i obiekty infrastruktury techniczne;.

2. Ustala sie zakaz lokalizacji przedsiewzie¢
mogacych znaczaco oddziatywaé na
Srodowisko.

3. Ustala sie nastepujace wskazniki i zasady
zagospodarowania terenu:

1) wskaznik powierzchni zabudowy:
maksymalnie 30%;

2) powierzchnia biologicznie czynna:
minimalnie 40%;

3) intensywnos$¢ zabudowy: 0,01+0,9;

4) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,
przy czym utrzymuje sie istniejgcg zabudowe
zlokalizowang w granicy dziatki;

5) liczba miejsc postojowych: minimalnie 2
miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny;
6) ustala sie sposdb realizacji miejsc
postojowych jako wyznaczone na terenie,
wbudowane w budynek o przeznaczeniu
podstawowym lub w garazach.

4. Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania
zabudowy:

1) wysokos$¢ zabudowy:

a) maksymalnie 9 m, przy czym dla zabudowy
szeregowej dopuszcza sie 10 m,

WARUNKI SPEENIONE — projektowana
inwestycja polega na budowie zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej wraz
zabudowag towarzyszacg (zespot 6 garazy w
zabudowie szeregowej)

WARUNEK SPEENIONY — inwestycja nie nalezy
do przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco
oddziatywac na srodowisko, ani potencjalnie
znaczgco oddziatywac na Srodowisko w
rozumieniu przepiséw odrebnych.

WARUNEK SPEXNIONY — wskaznik pow.
zabudowy wynosi 20,4 %

WARUNEK SPEENIONY — wskaznik pow. biol.
czynnej wynosi 40,38 %

WARUNEK SPEENIONY — intensywnos¢
zabudowy wynosi 0,38

WARUNEK SPEXNIONY — zaprojektowano 24
mieszkania — wymagane 48 MP —
zaprojektowano 49 MP na terenie

i w garazach

WARUNEK SPEENIONY — wysokos$¢ budynkow
wynosi mniej niz 9,00 m
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(...]

2) geometria i cechy dachéw:

a) dachy strome dwuspadowe lub WARUNEK SPEXNIONY — kat nachylenia dachu
czterospadowe o kacie nachylenia gtéwnych wynosi 35 stopni, zaprojektowano dachy
pofaci dachowych 300+450 dwuspadowe.

[..]

b) dla budynkéw gospodarczych i garazy WARUNEK SPE£NIONY —dla garazy

dopuszcza sie dachy ptaskie. zaprojektowano dachy ptaskie.

5. Ustala sie szczegdlne warunki
zagospodarowania:

1) dla zabudowy bliZzniaczej i szeregowe]
dopuszcza sie zabudowe w granicy
nieruchomosci;

(...]

NIE DOTYCZY.
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2) Informacja o wpisie do rejestru zabytkéw lub gminnej ewidencji zabytkéw lub czy
zamierzenie budowlane lokalizowane jest na obszarze objetym ochrong
konserwatorskag,

Teren inwestycji nie podlega ochronie w $wietle przepisdw ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami.

3) Okredlajgce wptywu eksploatacji goérniczej na dziatke Ilub teren zamierzenia
budowlanego — jesli zamierzenie budowlane znajduje sie w granicach terenu
gbrniczego,

NIE DOTYCZY — teren jest potozony poza obszarami eksploatacji gorniczej.

4) Informacje o charakterze, cechach istniejgcych i przewidywanych zagrozen dla
srodowiska oraz higieny i zdrowia uzytkownikéw projektowanych obiektow
budowlanych i ich otoczenia w zakresie zgodnym z przepisami odrebnymi;

Na terenie nie wystepujg zadne zagrozenia dla sSrodowiska oraz uzytkownikow.

Zgodnie z zapisami zawartymi w Rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r.
w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na $rodowisko w/w inwestycja nie jest
przedsiewzieciem moggcym znaczgco oddziatywac na srodowisko, ani przedsiewzieciem moggcym
potencjalnie znaczgco oddziatywac na Srodowisko.

Projektowane budynki nie bedg posiadaty urzadzen i instalacji powodujgcych ponadnormatywne
emitowanie substancji i energii. Przedsiewziecie nie bedzie oddziatywaé negatywnie na srodowisko
przyrodnicze i zdrowie ludzi i nie wymaga okreslenia dodatkowych zabezpieczen srodowiskowych.

Najwieksze ucigzliwosci wigzg sie z etapem realizacji gdzie bedzie zachodzi¢ emisja spalin i hatasu
wynikajgca z pracy maszyn i urzadzen wykorzystywanych w procesie budowy. Na etapie eksploatacji
inwestycja nie bedzie zrédtem zanieczyszczenia powietrza, odpadow i hatasu.

5) Dane dotyczgce warunkéw ochrony przeciwpozarowej, w szczegdlnosci o drogach
pozarowych oraz przeciwpozarowym zaopatrzeniu w wode, wraz z ich parametrami
technicznymi;

a. Informacja o powierzchni zabudowy, kubaturze brutto, wysokosci i liczbie
kondygnacji,
Budynek Typlod 1.A—1.F

Powierzchnia zabudowy wynosi = 71,14 m2
Kubatura brutto wynosi = 535,52 m3
Wysokos$¢ wynosi = 8,79 m

Liczba kondygnacji wynosi — 2 — nadziemne

Budynek Typ Il od 2.Ai 2.D

Powierzchnia zabudowy wynosi = 81,12 m2
Kubatura brutto wynosi= 610,64 m3
Wysokos¢ wynosi = 8,79 m

Liczba kondygnacji wynosi — 2 — nadziemne
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Budynek Typ Il od 2.Bi 2.C

Powierzchnia zabudowy wynosi = 79,76 m2
Kubatura brutto wynosi = 600,40 m3
Wysokos$¢ wynosi = 8,79 m

Liczba kondygnacji wynosi — 2 — nadziemne

Budynek Typ lll od 3.A—3.B

Powierzchnia zabudowy wynosi = 81,12 m2
Kubatura brutto wynosi = 610,64 m3
Wysokos$¢ wynosi = 8,79 m

Liczba kondygnacji wynosi — 2 — nadziemne

Garaze

Powierzchnia zabudowy wynosi = 129,93 m2
Kubatura brutto wynosi = 379,14 m3
Wysokos¢ wynosi = 3,02 m (29,5 + 0,07 m)
Liczba kondygnacji wynosi — 1 — nadziemna

b. informacje o klasyfikacji pozarowej z uwagi na przeznaczenie i Sposob uzytkowania
Budynek zakwalifikowano do kategorii zagrozenia ludzi ZLIV pow— budynki mieszkalne.

c. informacje o klasie odpornosci pozarowej oraz odpornosci ogniowej i stopniu
rozprzestrzeniania ognia przez sciany zewnetrzne i dachy,
NIE DOTYCZY - zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie.

§ 213. Wymagania dotyczace klasy odpornosci pozarowej budynkéw okreslone w § 212 oraz
dotyczace klas odpornosci ogniowej elementéw budynkdw i rozprzestrzeniania ognia przez te
elementy okreslone w § 216, z zastrzezeniem § 271 ust. 8a, nie dotyczg budynkdw:

1) do trzech kondygnacji nadziemnych wtgcznie:

a) mieszkalnych: jednorodzinnych, zagrodowych i rekreacji indywidualnej, z zastrzezeniem § 217
ust. 2,

[...]

Zgodnie z § 217 W budynkach ZL IV i ZL V klasa odpornosci ogniowej przegréod wewnetrznych
oddzielajgcych mieszkania lub samodzielne pomieszczenia mieszkalne od drég komunikacji ogdlnej
oraz od innych mieszkan i samodzielnych pomieszczen mieszkalnych, z zastrzezeniem § 216 ust. 1,
powinna wynosi¢ co najmniej:

1) dla $cian w budynku:
a) niskim i Sredniowysokim - E | 30

[..]

2) dla stropéw w budynku zawierajgcym 2 mieszkania - R E | 30.
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2. Klasa odpornosci ogniowej sciany oddzielajgcej segmenty jednorodzinnych budynkéw ZL IV:
blizniaczych, szeregowych lub atrialnych, powinna wynosi¢ co najmniej - R E | 60.

3. W mieszkaniach oraz w samodzielnych pomieszczeniach mieszkalnych dopuszcza sie
wykonywanie $cian wewnetrznych nierozprzestrzeniajgcych ognia, bez wymaganej w § 216 ust. 1
w kolumnie 6 tabeli klasy odpornosci ogniowe;.

Pomiedzy budynkami w zabudowie blizniaczej i szeregowej zaprojektowano $ciany oddzielenia
pozarowego REI60.

Lokale mieszkalne wydzielone zostaty w klasie odpornosci ogniowej EI30.

Stropy zaprojektowano w odpornosci REI30.

d. informacje o wystepowaniu zagrozenia wybuchem, w tym informacje dotyczqce
pomieszczeri zagrozonych wybuchem oraz stref zagrozenia wybuchem w
przestrzeni zewnetrznej,

W budynku nie wystepujg zagrozenia wybuchem.

e. informacje o usytuowaniu z uwagi na bezpieczeristwo pozarowe, w tym informacje
o odlegtfosciach od sgsiadujgcych obiektow budowlanych, dziatek lub terenow oraz
parametrach wptywajqcych na odlegtosci dopuszczalne,
Budynek zlokalizowano w przepisowych odlegtosciach od sgsiadujgcych obiektéw budowlanych,
dziatek lub terendow. Odlegtosci od granic dziatki zostaty przedstawione na rysunku U.01 Projekt
zagospodarowania terenu.

f. informacje o przygotowaniu obiektu budowlanego i terenu do prowadzenia dziatan
ratowniczych
Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r.
W sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drdg pozarowych projektowane budynki
nie wymagajg doprowadzenia drogi pozarowe;.

6. Informacja o obszarze oddziatywania obiektu.

Zaprojektowano zespdt 12 budynkdw mieszkalnych jednorodzinnych, zawierajgcy w sobie 24 lokale
mieszkalne.

Na podstawie art. 20, ust. 1, pkt 1c) Ustawy z dnia 7.07.1994r. ,Prawo Budowlane” oraz
§14 pkt 8) Rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 11.09.2020r. w sprawie szczegdtowego zakresu
i formy projektu budowlanego z uwzglednieniem przepiséw odrebnych, w szczegdlnosci
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkdéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (w szczegdlnosci par. 13, 57 i 60), majagc na uwadze
charakter inwestycji, ustalono obszar oddziatywania obiektu w granicach terenu objetego
whnioskiem, tj. obszar oddziatywania zawiera sie w dziatkach nr 1258/5i 1258/6. m

Z tytutu sgsiedztwa z terenami / dziatkami przylegtymi:
e zachowano wymagang przepisami odlegtos¢ >4 m (zgodnie z §12, ust. 1, pkt 1 WT*) $cian z oknami
lub drzwiami projektowanego budynku od granicy z dziatkami budowlanymi, sgsiadujgcymi

zterenem inwestycji oraz odlegtos¢ (>3 m) $cian bez otwordéw okiennych lub drzwiowych
projektowanego budynku od granicy z dziatkami budowlanymi, sgsiadujgcymi z terenem inwestycji;
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e zachowano wymagang przepisami odlegtos¢ >6 m (zgodnie z §19, ust. 2, pkt 1 WT*) stanowisk
postojowych w liczbie 11-60 szt. wigcznie od granicy z dziatkami budowlanymi, sgsiadujgcymi
z terenem inwestycji;

Z tytutu sgsiedztwa z obiektami na terenach / dziatkach sgsiednich:

e projektowana inwestycja nie powoduje przestaniania budynku z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi zgodnie z §13 WT*

obiekty sgsiednie majg zapewnione oswietlenie i nastonecznienie zgodnie z wymogami zawartymi
w rozdziale §60 WT*. Analize nastonecznienia przeprowadzono za pomocga linijki storica,
uwzgledniajac usytuowanie budynkdw w stosunku do stron $wiata.

WT* - Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie
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CZESC RYSUNKOWA
PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU
U.01 Projekt zagospodarowania terenu
U.02 Projekt nawierzchni
U.03.Instalacje — projekt zbiorczy
U.03.Projekt placu zabaw
U.04 Projekt placow gospodarczych
U.06 Zbiornik na wode deszczows |

U.07 Zbiornik na wode deszczowa |l
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CZESC OPISOWA

1. Okreslenie przedmiotu zamierzenia budowlanego

Przedmiotem opracowania jest inwestycja polegajgcej na budowie zespotu 8 budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych w zabudowie blizniaczej, 4 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych dwulokalowych w zabudowie szeregowej oraz 6 garazy w zabudowie szeregowej
wraz z infrastrukturg, zlokalizowanym na dziatkach nr 1258/5 i 1258/6, obreb 0078, jednostka
ewidencyjna 161103_5, w ok. ul. Mysliwca, w miejscowosci Staniszcze Mate. Obiekt kwalifikuje sie
do I'i Il kategorii obiektu budowlanego — budynki mieszkalne jednorodzinne oraz inne niewielkie
budynki, jak: domy letniskowe, budynki gospodarcze, garaze do dwodch stanowisk wigcznie.
Podstawg opracowania projekty s3:

e (Obowigzujgce normy i przepisy

e Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

e Pozyskane warunki techniczne. Opinie, Zapewnienia, Decyzje i inne dokumenty oraz
dokumentacje

e |Inwentaryzacja dendrologiczna

e Program funkcjonalny oraz wytyczne Inwestora

e QOpinia geotechniczna

e Wizja lokalna

2. Okreslenie istniejgcego stanu zagospodarowania dziatki lub terenu, w tym
informacje o obiektach budowlanych przeznaczonych do rozbidrki

1) Potozenie terenu
Teren inwestycji zlokalizowany jest w powiecie strzeleckim, w gminie kolonowskie, w potudniowe]
czesci miejscowosci Staniszcze Mate, przy ul. Mysliwca, na dziatkach nr 1258/5 i 1258/6, obreb
0078, jednostka ewidencyjna 161103 5.

2) Warunki w zakresie obstugi komunikacyjnej
Teren inwestycji, zgodnie z otrzymanag informacjg wydang przez Gmine Kolonowskg, posiada dostep
do drogi publicznej — ul. Mysliwca. Projekt zjazddw oraz projekt branzy drogowej jest czescia
niniejszego opracowania.

3) Uksztattowanie terenu
Teren inwestycji pod wzgledem rzezby terenu jest obszarem stosunkowo ptaskim. Najnizsza rzedna
terenu w obrebie granicy inwestycji wynosi 191,3 m n.p.m. w podtnocno-zachodniej czesci,
a najwyzszy 191,8 m n.p.m. w pétnocno-wschodniej czesci.

4) Zabudowa istniejgca
Teren jest obecnie niezabudowany i niezagospodarowany, pokryty zielenig niska.

5) Zielen istniejgca

Teren w catosci pokryty jest zielenig niskg. Pojedyncze drzewa znajdujg sie w granicy potnocnej i
wschodniej.
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6) Istniejgca infrastruktura techniczna

Teren objety opracowaniem jest obecnie nieuzbrojony. W ul. Mysliwca zlokalizowane sg sieci
wodociggowa, elektroenergetyczna, kanalizacji sanitarnej oraz teletechniczna. Teren nie posiada
dostepu do sieci cieptowniczej oraz do sieci kanalizacji deszczowej i gazu.

7) Warunki geologiczne

W przedmiotowym rejonie w budowie geologicznej podtoza gruntowego bierze udziat nasyp
niekontrolowany, gleba, piaski $rednioziarniste sredniozageszczone zétte i szare, gliny pylaste szare
i czerwone twardoplastyczne i pdtzwarte zalegajgce do gtebokosci stwierdzonej wierceniem tj. 6,00
m p.p.t. Grunty naturalne stwierdzone w wierceniu sg gruntami nosnymi.

Na omawianym terenie poziom wdd gruntowych nawiercono na gtebokosci 0,10-0,80 m p.p.t. Sg
to wody o charakterze wod zaskérnych a intensywnos¢ ich doptywéw i wysokos¢ zwierciadta
uzalezniona jest od intensywnosci opaddéw atmosferycznych. Wiercenia wykonywano w okresie
bardzo mokrym. W okresach suchych mozliwe jest obnizenie zwierciadta wdd gruntowych.
Posadowienie obiektéw zaleca sie wykonac powyzej zwierciadta wéd gruntowych

Na terenie projektowanej inwestycji nie stwierdzono istnienia zadnych uje¢ wody pitnej, zrédet, ani
wysiekow wody gruntowe;.

Szczegdtowe informacje zostaty zawarto w Opinii geotechnicznej. Opinia geotechniczna stanowi
zatgcznik do niniejszego opracowania.

3. Projektowane zagospodarowanie dziatki lub terenu
1) Usytuowanie obiektu

W ramach inwestycji planuje sie budowe zespotu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
dwulokalowych. Przewiduje sie budowe tacznie 12 budynkéw w zespotach (4 zespoty budynkow
w zabudowie blizniaczej i 1 w zabudowie szeregowej, sktadajgcy sie z 4 segmentdéw). Dodatkowo
przy inwestycji zatozono budowe zespofu 6 garazy w zabudowie szeregowej. Budynki blizniacze
zostaty rozmieszczone réwnolegle elewacja frontowa do wschodniej i zachodniej granicy dziatki,
budynek szeregowy zlokalizowano w pdtnocnej czesci dziatki, rownolegle do tej granicy, z wejsciami
do pomieszczet od strony potudniowej. Zespdt garazy zostat zaprojektowany w potudniowo-
wschodniej czesci terenu objetego opracowaniem.

Budynki zostaty zlokalizowane w nastepujgcych minimalnych odlegtosciach od granicy terenu
obszaru opracowania (granie dziatek 1258/5 i 1258/6):

e Od granicy potnocnej min. odlegtosé¢ 4,00 m — dziatka o uzytku £ i R nr 565/2
e (Od granicy wschodniej min. odlegtos$¢ 6,05 m m — dziatki o uzytku t i R nr 1259, 1260,

1261/3

e (Od granicy potudniowej 8,70 m — dziatka przeznaczona pod budowe drog publicznych
nr1261/6

e (Od granicy zachodniej 6,05 m — dziatka przeznaczona pod budowe drég publicznych
nr 1258/3

Najmniejsza odlegtos¢ pomiedzy istniejgcg zabudowg a projektowanymi budynkami wynosi
56,87 m (pomiedzy budynkiem inwentarskim, potozonym na zachdd od projektowanej inwestycji
na dziatce nr 1258/2)
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2) Urzadzenia budowlane zwigzane z obiektami budowlanymi

Do przedmiotowej nieruchomosci doprowadzona zostanie energia elektryczna, teletechnika, woda
z istniejgcej sieci wodociggowej oraz zostang odprowadzone $cieki kanalizacji sanitarnej.

ZGODNIE Z ART. 29a. PRAWO BUDOWLANE:

- ztgcze kablowe oraz kontenerowa stacja transformatorowa - wg odrebnego opracowania i
postepowania administracyjnego;

Projekty przytaczy

- przytacze do kanalizacji sanitarnej - wg odrebnego opracowania i postepowania
administracyjnego;

- przytacze do sieci wodociggowej - wg odrebnego opracowania i postepowania administracyjnego;
- przytacze teletechniczne - wg odrebnego opracowania i postepowania administracyjnego;

W ramach inwestycji zaprojektowano uktady paneli fotowoltaicznych, zlokalizowanych na dachach
budynkdw mieszkalnych. Panele zostaty zlokalizowane od strony potudniowej w przypadku
zabudowy szeregowej i od strony wschodniej w przypadku zabudowy blizniacze;.

Przewiduje sie nastepujgce moce urzadzen:
Budynek Typ | —

moc instalacji fotowoltaicznej dla catosci jednego budynku 6,72 kWp
moc instalacji fotowoltaicznej dla catosci jednego mieszkania 3,36 kWp
produkcja roczna energii dla catosci jednego budynku 6090 kWh
produkcja roczna energii dla jednego mieszkania 3045 kWh

Budynek Typ Il —

moc instalacji fotowoltaicznej dla catosci jednego budynku 7,68 kWp
moc instalacji fotowoltaicznej dla catosci jednego mieszkania 3,84 kWp
produkcja roczna energii dla catosci jednego budynku 6960 kWh
produkcja roczna energii dla jednego mieszkania 3480 kWh

Budynek Typ Il —

moc instalacji fotowoltaicznej dla catosci jednego budynku 7,2 kWp
moc instalacji fotowoltaicznej dla catosci jednego mieszkania 3,6 kWp
produkcja roczna energii dla catosci jednego budynku 6970 kWh
produkcja roczna energii dla jednego mieszkania 3485 kWh

Sposob odprowadzania lub oczyszczania $ciekdw
SCIEKI SANITARNE

Scieki sanitarne zostang odprowadzone do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie
z wydanymi warunkami technicznymi na przytgczenie.
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WODY OPADOWE

Wody opadowe zostang zagospodarowana na wifasnym terenie, czesciowo na terenach
nieutwardzonych, czesciowo w szczelnych zbiornikach przeznaczonych do gromadzenia wody
deszczowej. Woda ta zostanie wykorzystana do podlewania zieleni. Woda z drég i parkingdw bedzie
odbierana. W ramach inwestycji zaprojektowano 11 szczelnych zbiornikow na wode deszczowg o
pojemnosci do 10m3, zlokalizowanych w terenach zielonych. Zbiorniki zaprojektowano jako
prefabrykowane, zelbetowe, przekryte ptytami betonowymi o gr. 12 cm. Pod zbiornikami nalezy
wykonac¢ wylewke z chudego betonu 15 cm. Dodatkowo nalezy zastosowac ptyty betonowe w celu
docigzenia wyrobu lub zakotwi¢ zbiornik, mocujac go do fundamentu za pomocg odpowiednio
dobranych ciegien. Wode ze zbiornikdw nalezy wykorzystywa¢ do podlewania zieleni.
Wode z drog i parkingdw nalezy gromadzi¢ w zbiorniku kaskadowym i regularnie odbierac.
Zaprojektowano jeden zbiornik piecioprzestowy o facznej pojemnosci 56 m3, zelbetowy,
umieszczony pod powierzchnig parkingdw. Pod zbiornikami nalezy wykona¢ wylewke z chudego
betonu 15 cm.

3) Uktad komunikacyjny

W ramach wewnetrznego uktadu komunikacyjnego planuje sie budowe ukfadu 43 stanowisk
postojowych, w tym 9 stanowisk postojowych przeznaczonych dla oséb niepetnosprawnych oraz
dodatkowo 6 stanowisk postojowych w ramach garazy w zabudowie szeregowej. Szerokosc drogi
wewnetrznej wyniesie 5,00 m. Dodatkowo planuje sie budowe dojs¢ w postaci chodnikéw o
szerokosci minimum 1,80 m, tgczacych stanowiska postojowe, miejsca gromadzenia odpaddéw
statych oraz plac zabaw z wejsciami do budynkéw mieszkalnych.

Projektowane jest rozréznienie nawierzchni zardéwno ksztattem, jak i kolorem zastosowanej kostki
brukowej. Warstwy podbudowy wg PW branzy drogowej.

4) Sposoéb dostepu do drogi publicznej,
Teren inwestycji, zgodnie z informacjg wydang przez Urzad Gminy Kolonowskie (znak sprawy
Gk.7010.10.2024) z dnia 29.01.2024 r., posiada dostep do drogi publicznej. Projekt zjazdéw oraz
projekt branzy drogowej jest czescig niniejszego opracowania.
Zjazdy objete sg odrebnym postepowaniem i opracowaniem.
5) Parametry techniczne sieci i urzagdzen uzbrojenia terenu
Zgodnie z projektami techniczno-wykonawczymi branz, ktére sg czescig niniejszego opracowania.
6) Uksztattowanie terenu i uktad zieleni;
W ramach inwestycji planuje sie wyréwnanie powierzchni terenu z zachowaniem dowigzania do
istniejacych rzednych terenu. Zmiany w uksztattowaniu terenu wykonane w ramach niniejszego
projektu nie bedg miaty wptywu na zmiane kierunku sptywu wdéd opadowych. Projektowana
zabudowa optymalnie wykorzystuje istniejgce uksztattowanie terenu, zapewniajgc dostep do

budynku od strony dojs¢ i dojazddw.

Projektowane sg nowe nasadzenia, uzupetniajgce istniejaca zielen:
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Lp.

1

3

4

Nazwa

Wisnia pitkowana ‘Kanzan’
Prunus serrulata ‘Kanzan’

Szt. 1 przy placu zabaw

Swidosliwa ‘Shadbush’
Amelanchier ‘Shadbush’

Szt. 1 przy placu zabaw

Brzoza pozyteczna ‘Doorenbos’
Betula utilis ‘Doorenbos’

Szt. 3 przy budynku Typ | 1.Ei 1.F

Grab pospolity ‘Frans fontaine’
Carpinus betulus

Szt. 4 przy budynkach garazu

DRZEWA

Zdjecie
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5 Katalpa, Surmia bignoniowa

Catalpa bignonioides

Szt. 1 przy placu zabaw

KRZEWY
1  Tamaryszek drobnokwiatowy
Tamarix

Nasadzenia przy chodnikach min. 4 szt.

2 Roza gestokolczasta
Rosa pimpinellifolia

Nasadzenia przy chodnikach min. 4 szt.

3 Jasminowiec wonny
Philadelphus coronarius

Nasadzenia przy chodnikach min. 4 szt.
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1

4

TRAWY | KWIATY

Koztek lekarski
Valeriana officinalis

Nasadzenia przy chodnikach min. 5 szt.

Kocimietka faassena ‘Walker’s low’
Nepeta x fassena ‘Walker’s low’

Nasadzenia przy placu zabaw min. 5 szt.

Szatwia omszona

Salvia nemorosa

Nasadzenia przy placu zabaw min. 5 szt.

Miskant chinski
Miscanthus sinensis

Nasadzenia przy chodnikach min. 5 szt.
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5 Kostrzewa sina

Festuca glauca

Nasadzenia przy chodnikach min. 5 szt.

11
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4. Zestawienie powierzchni

Bilans terenu
Warstwa | ID Elementu Powierzchnia
PZT - Powierzchnia biologiznie czynna
Maty przerostowe 63,66
Pow. trawnikow 2020,19
PZT - Powierzchnia utwardzona
Kostka brukowa chodniki 466,78
Kostka brukowa chodniki wyréznione 84,07
Kostka brukowa drogowa 396,28
Kostka brukowa drogowa malowana miejsca dla NP 15547
Kostka brukowa drogowa miejsca postojowe 53069
Kostka brukowa drogowa miejsca postojowe rozdzielenia 37,00
Kostka brukowa place gosp. 25,40
Kostka brukowa taras 47,04
Obrzeza chodnikowe 79,89
Obrzeza drogowe 35,61
Obrzeza tarasowe 6,96
Otoczak 16-32 biato-szary - opaski zwirowe 157,69
PZT - Powierzchnia zabudowy
Pow. garazy 12993
Pow. stacji trafo 13,50
Pow. zabudowy budynek typ 1 426,84
Pow. zabudowy budynek typ 2 162,24
Pow. zabudowy budynek typ 3 321,76
5161,00 m?

Szczegdtowe rozwigzania nawierzchni zostaty przedstawione na rysunku U.02 Projekt nawierzchni
oraz w projektach branzy drogowe;j.

W celu odpowiedniego oznakowania miejsca dla oséb niepetnosprawnych nalezy nawierzchnie
miejsc pomalowac farbg na kolor RALO17, wykonac¢ oznakowanie poziome P-20 wraz ze znakiem P-
24 oraz oznakowanie pionowe D-18a wraz z tabliczkg T-29.

12
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Tablice znakow nalezy wykonac z blachy stalowej ocynkowanej. Lico znakdow nalezy wykonac z folii
odblaskowe] typu 1. Wymiary znakéw wykona¢ zgodnie z grupa wielkoéci M ,mate” zgodnie z
Rozporzadzeniem w sprawie szczegdtowych warunkéw technicznych dla znakéw i sygnatow
drogowych oraz urzadzen bezpieczenstwa ruchu drogowego i warunkéw ich umieszczania na
drogach.

Wytyczne dot. znakdw pionowych oraz poziomych:

- Konstrukcje wsporcze, stupki do znakow, tarcze znakdw nalezy usytuowaé w taki sposdb, aby
zachowac skrajnie chodnika oraz drég (skrajnia chodnika- w pionie min. 2.5m; skrajnia drogi -
w poziomie min. 0.5m z kazdej strony jezdni, w pionie min. 4,6m)

- Znaki umieszczane na innych elementach nosnych niz stupki dedykowane, tj. np. stupy
oswietleniowe i trakcyjne, stupy i maszty sygnalizacji Swietlnej, itp. muszg mieé¢ przewidziane
podktady gumowe pod obejmy mocujgce znaki drogowe,

-Mocowanie znakdéw do stupkdw powinno by¢ za pomoca podwdjnej szyny umieszczonej w czesci
centralnej na odwrocie znaku,

Stupki dedykowane:

- $rednica stupska 6,3 cm, grubos¢ scianki min. 2,9mm,

- nalezy wyposazy¢ w elementy zamykajgcy gorng czesc (np. gumowy korek),

- w czesci podziemnej nalezy stupek wyposazy¢ w element poprzeczny, stabilizujgcy o dtugosci
min. 30 cm,

- czes¢ podziemna powinna by¢ zagtebiona w podtozu na min. 50 cm, wymiary fundamentu
0,30m x 0,30m w betonie C8/10 (B-10) z dodatkiem substancji utwardzajgce;.

Plac zabaw

Plac zabaw nalezy zabezpieczy¢ matami przerostowymi spetniajgcymi warunki nawierzchni
bezpiecznej przeznaczonej do funkcji placu zabaw.

Wykona¢ obrzeza betonowe z naktadka z warstwy bezpiecznej poliuretanowej 1000x250x50 mm.
Dobodr kolorystyki produktu na podstawie prébki.

Projekt wyposazenia placu zabaw zostat przedstawiony na rysunku U.04 Projekt placu zabaw.
Przyktadowe karty urzadzen zatgczone zostaty do niniejszego opracowania. Ostateczny dobér
urzadzen nalezy uzgodni¢ podczas wykonawstwa. Montaz zgodnie z zaleceniami wybranego
producenta.

Ogrodzenia
Zgodnie z rysunkiem U.02 Projekt nawierzchni.
Szlabany wjazdowe

Zjazdu na teren inwestycji nalezy zabezpieczy¢ szlabanami parkingowymi wjazdowymi
sterowanymi na pilota i/lub na aplikacje w telefonie. Ramie o dt. 6,00 m, lewostronne.
Posadowienie szlabanu nalezy wykonac¢ zgodnie z wytycznymi dostawcy urzadzenia.

Opaski wokot budynkéw

13
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Zgodnie z rysunkiem U.02 Projekt nawierzchni.

Drobne formy architektoniczne

Zgodnie z rysunkiem U.02 Projekt nawierzchni. Przyktadowe karty urzadzen zatgczone zostaty do
niniejszego opracowania. Ostateczny dobdr urzadzen nalezy uzgodnié podczas wykonawstwa.

Wiaty zewnetrzne
Zgodnie z rysunkiem U.05 Projekt placow gospodarczych.
5. Informacje i dane

1) O rodzaju ograniczen lub zakazéw w zabudowie izagospodarowaniu tego
terenu wynikajgcych z aktow prawa miejscowego lub decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu.

Obszar opracowania objety jest zapisami Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego —
Uchwata nr XX/181/21 Rady Gminy Kolonowskie z dnia 2021-04-12.
Obszar znajduje sie w catosci w jednostce planu MN14 — Teren zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinne;.

§ 6 Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznej

3) Ustala sie przebieg obowigzujacych WARUNEK SPEENIONY — inwestycja nie

i nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie przekracza wyznaczonych linii zabudowy

z oznaczeniem na rysunku planu oraz
ustaleniami szczegdtowymi uchwaty
[..]

2) dopuszcza sie przekroczenie linii zabudowy | WARUNEK SPEENIONY —inwestycja nie

i maksymalnie 1,5 m przez nastepujace przekracza wyznaczonych linii zabudowy o
elementy budynkow — okapy dachu, gzymsy, wigcej niz m dl wskazanych elementow
balkony, galerie tarasy, wykusze, schody i budynku.

pochylnie zewnetrzne.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu:

§8

[..]

2. W celu ochrony wod powierzchniowych WARUNEK SPEENIONY — projekt zaktada
i podziemnych przed zanieczyszczeniem, na ochrone woéd powierzchniowych we
catym obszarze objetym planem ustala sie: wskazanym zakresie.

1) nakaz zabezpieczenia wszelkich powierzchni
zagrozonych zanieczyszczeniem produktami
ropopochodnymi i innymi substancjami
szkodliwymi, w sposdb uniemozliwiajgcy ich
przenikanie do gruntu i do wéd;

]

3) nakaz prowadzenia gospodarki Sciekowej
zgodnie z ustaleniami zawartymiw § 24 ust. 1
pkt 2;

4) nakaz wstepnego podczyszczania wod
opadowych i roztopowych z terenéw drog,

14
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parkingdw oraz placow manewrowych i
sktadowych przed ich wprowadzeniem do
gruntu lub do wdd, na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych;

[..]

4. Dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku
nalezy przyjmowac zgodnie z przepisami
odrebnymi, w tym:

1) na terenach oznaczonych symbolem MN, jak
dla terenéw zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej;

[..]

7. W zakresie przedsiewzie¢ moggcych
znaczgco oddziatywad na Srodowisko w
rozumieniu przepiséw odrebnych, na obszarze
objetym planem ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggacych
zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko,
przy czym zakaz nie dotyczy linii kolejowej nr
144 przebiegajacej na terenie oznaczonym
symbolem KK;

2) dopuszcza sie lokalizacje przedsiewzieé
mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywacd
na $rodowisko w zakresie drog, obiektéw
liniowych infrastruktury technicznej oraz
powigzanych z nimi budowli i urzadzen
tworzacych technologiczng catosé, a takze
obiektow i urzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej oraz dla poszczegdlnych
terendw, w zakresie zgodnym z ustaleniami
zawartymi w przepisach szczegdétowych
uchwaty, z zastrzezeniem pkt 3;

(...]

WARUNEK SPEENIONY — projekt zaktada
spetnienie warunkéw ochrony przed hatasem.

WARUNEK SPEENIONY — inwestycja nie nalezy
do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatywac na srodowisko, ani potencjalnie
znaczgco oddziatywac na srodowisko w
rozumieniu przepiséw odrebnych.

§9

1. W celu ochrony przyrody i krajobrazu na
obszarze objetym planem ustala sie zakaz:

[.]

2) dokonywania zmian stosunkéw wodnych,
jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody
lub zrownowazone wykorzystanie uzytkdw
rolnych i lesnych oraz racjonalna gospodarka
wodna lub rybacka;

3) likwidowania i niszczenia zadrzewien
srodpolnych, przydroznych i nadwodnych,
jezeli nie wynikajg one z potrzeby ochrony
przeciwpowodziowej i zapewnienia
bezpieczenstwa ruchu drogowego lub
wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania,
remontéw lub naprawy urzadzen wodnych;

4) zmiany rzezby terenu, z wyjatkiem terendow

NIE DOTYCZY — nie zaktada sie zmian
stosunkdéw wodnych.

NIE DOTYCZY — nie zaktada sie likwidowania
zadrzewien

WARUNEK SPEENIONY — inwestycja
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przeznaczonych pod zabudowe, na ktérych przeksztafci teren jedynie w zakresie
dopuszcza sie przeksztatcenia w zakresie niezbednym dla realizacji zabudowy, przy
niezbednym dla realizacji zabudowy, przy czym | czym dokonane zmiany nie mogg powodowac
dokonane zmiany nie mogg powodowac zalewania nieruchomosci sgsiednich przez
zalewania nieruchomosci sgsiednich przez wody opadowe i roztopowe.

wody opadowe i roztopowe.

[...]

§10

Ustala sie zasady ksztattowania krajobrazu:
[..]

3) pozostate zasady ksztattowania krajobrazu WARUNEK SPEENIONY — inwestycja zgodna z
zgodnie z ustaleniami dotyczacymi zapisami planu.

ksztattowania zabudowy i zasad
zagospodarowania terendw, zawartymi
w przepisach szczegdtowych uchwaty.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
débr kultury wspdtczesnej

§11

NIE DOTYCZY — obszar inwestycji jest potozony poza wyznaczonymi obszarami ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspoftczesne;.

Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, terendw goérniczych, a takze obszaréw
szczegdblnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa

§12

]

3. Obszar objety planem potozony jest w WARUNEK SPEENIONY — inwestycja zgodna
catosci w strefie ograniczonej wysokosci z podanymi w przepisach szczegdtowych dla
zabudowy (BRA) lotniczego urzadzenia danej jednostki zapisami dotyczgcymi
naziemnego (LUN), stanowigcego radar wysokosci budynkdw.

meteorologiczny (MET) numer 9902. W strefie
obowigzujg przepisy odrebne ustawy z dnia 3
lipca 2002 r. Prawo lotnicze (Dz. U.z 2019 r.
poz. 1580 ze zm.).

Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy

NIE DOTYCZY — obszar inwestycji nie zostat objety szczegdInymi warunkami zagospodarowania
terendw.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 21.

1. Obstuge obszaru objetego planem w
zakresie komunikacji ustala sie poprzez:
1) system publicznych drog i ulic wyznaczonych | WARUNEK SPEENIONY — inwestycja zaktada
na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, w skomunikowanie z drogami publicznymi

tym:

16



dziatamy budujaco

]
2) drogi wewnetrzne, oznaczone na rysunku
planu symbolami: KDW1+KDW16;

poprzez jednostke z planu KDW4.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system

6w infrastruktury techniczne;j

§ 24.

1. Ustala sie obstuge terendw istniejacej i
projektowanej zabudowy w zakresie
infrastruktury technicznej, na nastepujgcych
zasadach:

1) zaopatrzenie w wode:

a) do celéw bytowych i gospodarczych,
poprzez istniejacya i projektowang gminng sie
wodociggowa, przy czym dopuszcza sie ujecia
indywidualne jako zwykte korzystanie z wéd o
ktorym mowa w przepisach odrebnych,

b) do celéw przeciwpozarowych, z istniejgcej i
projektowanej gminnej sieci wodociggowej
przy uwzglednieniu warunku zabezpieczenia
[.]

2) gospodarka Sciekowa:

a) odprowadzenie sciekdw komunalnych i
bytowych do oczyszczalni Sciekow poprzez siec
kanalizacji sanitarnejl...]

3) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i
roztopowych ustala sie:

a) drogi publiczne i wewnetrzne, place
sktadowe i manewrowe oraz parkingi, nalezy
wyposazy¢ w wewnetrzny system
odwodnienia, zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych,

[..]

4) zaopatrzenie w energie elektryczng z
dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej
wedtug nastepujgcych zasad:

[.]

c) nowe linie elektroenergetyczne $redniego i
niskiego napiecia na terenach przeznaczonych
pod zabudowe nalezy realizowac wytgcznie
jako kablowe,

d) dopuszcza sie budowe nowych stacji
transformatorowych na wszystkich terenach,
za wyjatkiem terendw rolniczych oznaczonych
symbolem R oraz terendw lasdw oznaczonych
symbolem ZL,

[..]

5) zaopatrzenie w gaz okreéla sie na
nastepujgcych zasadach:

[..]

6) zaopatrzenie w energie cieplng okresla sie
na nastepujgcych zasadach:

WARUNKI SPEtNIONE — zaktada sie pokrycie
zapotrzebowania na wode z sieci
wodociggowej, w zakresie energii
elektrycznej z sieci elektroenergetycznej oraz
z odnawialnych Zzrodet, w zakresie
zapotrzebowania na ciepto z instalacji
odnawialnego zrodta energii, odprowadzenie
Sciekdw do kanalizacji sanitarnej oraz dla wod
opadowych na terenie wtasnym oraz w
zbiornikach szczelnych przeznaczonych do
gromadzenia wody deszczowej, w zakresie
telekomunikacji do sieci teletechnicznej.
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[.]

7) telekomunikacja — wyposazenie terenu w
dostep do ustug telekomunikacji, w tym sieci
szerokopasmowych okresla sie na
nastepujgcych zasadach:

a) poprzez podtaczenie do istniejacej sieci
kablowej,

[..]

8) gospodarka odpadami — zagospodarowanie
odpaddw zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi i planem gospodarki
odpadami.

WARUNKI SPEtNIONE — zaprojektowano
gromadzenie odpaddw w ramach miejsc
gromadzenia odpaddw na zasadach
okreslonych przez gmine.

Tereny zabudowy mieszkaniowej

§30

1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu
symbolami: MN1+MN37, dla ktorych ustala sie nastepujgce przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna wraz z zabudowg towarzyszaca,
2) uzupetniajgce:

]

c) sieci i obiekty infrastruktury techniczne;.

2. Ustala sie zakaz lokalizacji przedsiewzie¢
mogacych znaczaco oddziatywaé na
Srodowisko.

3. Ustala sie nastepujace wskazniki i zasady
zagospodarowania terenu:

1) wskaznik powierzchni zabudowy:
maksymalnie 30%;

2) powierzchnia biologicznie czynna:
minimalnie 40%;

3) intensywnos$¢ zabudowy: 0,01+0,9;

4) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,
przy czym utrzymuje sie istniejgcg zabudowe
zlokalizowang w granicy dziatki;

5) liczba miejsc postojowych: minimalnie 2
miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny;
6) ustala sie sposdb realizacji miejsc
postojowych jako wyznaczone na terenie,
wbudowane w budynek o przeznaczeniu
podstawowym lub w garazach.

4. Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania
zabudowy:

1) wysokos$¢ zabudowy:

a) maksymalnie 9 m, przy czym dla zabudowy
szeregowej dopuszcza sie 10 m,

WARUNKI SPEENIONE — projektowana
inwestycja polega na budowie zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej wraz
zabudowag towarzyszacg (zespot 6 garazy w
zabudowie szeregowej)

WARUNEK SPEENIONY — inwestycja nie nalezy
do przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco
oddziatywac na srodowisko, ani potencjalnie
znaczgco oddziatywac na Srodowisko w
rozumieniu przepiséw odrebnych.

WARUNEK SPEXNIONY — wskaznik pow.
zabudowy wynosi 20,4 %

WARUNEK SPEENIONY — wskaznik pow. biol.
czynnej wynosi 40,38 %

WARUNEK SPEENIONY — intensywnos¢
zabudowy wynosi 0,38

WARUNEK SPEXNIONY — zaprojektowano 24
mieszkania — wymagane 48 MP —
zaprojektowano 49 MP na terenie

i w garazach

WARUNEK SPEENIONY — wysokos$¢ budynkow
wynosi mniej niz 9,00 m
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(...]

2) geometria i cechy dachéw:

a) dachy strome dwuspadowe lub WARUNEK SPEXNIONY — kat nachylenia dachu
czterospadowe o kacie nachylenia gtéwnych wynosi 35 stopni, zaprojektowano dachy
pofaci dachowych 300+450 dwuspadowe.

[..]

b) dla budynkéw gospodarczych i garazy WARUNEK SPE£NIONY —dla garazy

dopuszcza sie dachy ptaskie. zaprojektowano dachy ptaskie.

5. Ustala sie szczegdlne warunki
zagospodarowania:

1) dla zabudowy bliZzniaczej i szeregowe]
dopuszcza sie zabudowe w granicy
nieruchomosci;

(...]

NIE DOTYCZY.
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2) Informacja o wpisie do rejestru zabytkéw lub gminnej ewidencji zabytkéw lub czy
zamierzenie budowlane lokalizowane jest na obszarze objetym ochrong
konserwatorskag,

Teren inwestycji nie podlega ochronie w $wietle przepisdw ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami.

3) Okredlajgce wptywu eksploatacji goérniczej na dziatke Ilub teren zamierzenia
budowlanego — jesli zamierzenie budowlane znajduje sie w granicach terenu
gbrniczego,

NIE DOTYCZY — teren jest potozony poza obszarami eksploatacji gorniczej.

4) Informacje o charakterze, cechach istniejgcych i przewidywanych zagrozen dla
srodowiska oraz higieny i zdrowia uzytkownikéw projektowanych obiektow
budowlanych i ich otoczenia w zakresie zgodnym z przepisami odrebnymi;

Na terenie nie wystepujg zadne zagrozenia dla sSrodowiska oraz uzytkownikow.

Zgodnie z zapisami zawartymi w Rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r.
w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na $rodowisko w/w inwestycja nie jest
przedsiewzieciem moggcym znaczgco oddziatywac na srodowisko, ani przedsiewzieciem moggcym
potencjalnie znaczgco oddziatywac na Srodowisko.

Projektowane budynki nie bedg posiadaty urzadzen i instalacji powodujgcych ponadnormatywne
emitowanie substancji i energii. Przedsiewziecie nie bedzie oddziatywaé negatywnie na srodowisko
przyrodnicze i zdrowie ludzi i nie wymaga okreslenia dodatkowych zabezpieczen srodowiskowych.

Najwieksze ucigzliwosci wigzg sie z etapem realizacji gdzie bedzie zachodzi¢ emisja spalin i hatasu
wynikajgca z pracy maszyn i urzadzen wykorzystywanych w procesie budowy. Na etapie eksploatacji
inwestycja nie bedzie zrédtem zanieczyszczenia powietrza, odpadow i hatasu.

5) Dane dotyczgce warunkéw ochrony przeciwpozarowej, w szczegdlnosci o drogach
pozarowych oraz przeciwpozarowym zaopatrzeniu w wode, wraz z ich parametrami
technicznymi;

a. Informacja o powierzchni zabudowy, kubaturze brutto, wysokosci i liczbie
kondygnacji,
Budynek Typlod 1.A—1.F

Powierzchnia zabudowy wynosi = 71,14 m2
Kubatura brutto wynosi = 535,52 m3
Wysokos$¢ wynosi = 8,79 m

Liczba kondygnacji wynosi — 2 — nadziemne

Budynek Typ Il od 2.Ai 2.D

Powierzchnia zabudowy wynosi = 81,12 m2
Kubatura brutto wynosi= 610,64 m3
Wysokos¢ wynosi = 8,79 m

Liczba kondygnacji wynosi — 2 — nadziemne
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Budynek Typ Il od 2.Bi 2.C

Powierzchnia zabudowy wynosi = 79,76 m2
Kubatura brutto wynosi = 600,40 m3
Wysokos$¢ wynosi = 8,79 m

Liczba kondygnacji wynosi — 2 — nadziemne

Budynek Typ lll od 3.A—3.B

Powierzchnia zabudowy wynosi = 81,12 m2
Kubatura brutto wynosi = 610,64 m3
Wysokos$¢ wynosi = 8,79 m

Liczba kondygnacji wynosi — 2 — nadziemne

Garaze

Powierzchnia zabudowy wynosi = 129,93 m2
Kubatura brutto wynosi = 379,14 m3
Wysokos¢ wynosi = 3,02 m (29,5 + 0,07 m)
Liczba kondygnacji wynosi — 1 — nadziemna

b. informacje o klasyfikacji pozarowej z uwagi na przeznaczenie i Sposob uzytkowania
Budynek zakwalifikowano do kategorii zagrozenia ludzi ZLIV pow— budynki mieszkalne.

c. informacje o klasie odpornosci pozarowej oraz odpornosci ogniowej i stopniu
rozprzestrzeniania ognia przez sciany zewnetrzne i dachy,
NIE DOTYCZY - zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie.

§ 213. Wymagania dotyczace klasy odpornosci pozarowej budynkéw okreslone w § 212 oraz
dotyczace klas odpornosci ogniowej elementéw budynkdw i rozprzestrzeniania ognia przez te
elementy okreslone w § 216, z zastrzezeniem § 271 ust. 8a, nie dotyczg budynkdw:

1) do trzech kondygnacji nadziemnych wtgcznie:

a) mieszkalnych: jednorodzinnych, zagrodowych i rekreacji indywidualnej, z zastrzezeniem § 217
ust. 2,

[...]

Zgodnie z § 217 W budynkach ZL IV i ZL V klasa odpornosci ogniowej przegréod wewnetrznych
oddzielajgcych mieszkania lub samodzielne pomieszczenia mieszkalne od drég komunikacji ogdlnej
oraz od innych mieszkan i samodzielnych pomieszczen mieszkalnych, z zastrzezeniem § 216 ust. 1,
powinna wynosi¢ co najmniej:

1) dla $cian w budynku:
a) niskim i Sredniowysokim - E | 30

[..]

2) dla stropéw w budynku zawierajgcym 2 mieszkania - R E | 30.
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2. Klasa odpornosci ogniowej sciany oddzielajgcej segmenty jednorodzinnych budynkéw ZL IV:
blizniaczych, szeregowych lub atrialnych, powinna wynosi¢ co najmniej - R E | 60.

3. W mieszkaniach oraz w samodzielnych pomieszczeniach mieszkalnych dopuszcza sie
wykonywanie $cian wewnetrznych nierozprzestrzeniajgcych ognia, bez wymaganej w § 216 ust. 1
w kolumnie 6 tabeli klasy odpornosci ogniowe;.

Pomiedzy budynkami w zabudowie blizniaczej i szeregowej zaprojektowano $ciany oddzielenia
pozarowego REI60.

Lokale mieszkalne wydzielone zostaty w klasie odpornosci ogniowej EI30.

Stropy zaprojektowano w odpornosci REI30.

d. informacje o wystepowaniu zagrozenia wybuchem, w tym informacje dotyczqce
pomieszczeri zagrozonych wybuchem oraz stref zagrozenia wybuchem w
przestrzeni zewnetrznej,

W budynku nie wystepujg zagrozenia wybuchem.

e. informacje o usytuowaniu z uwagi na bezpieczeristwo pozarowe, w tym informacje
o odlegtfosciach od sgsiadujgcych obiektow budowlanych, dziatek lub terenow oraz
parametrach wptywajqcych na odlegtosci dopuszczalne,
Budynek zlokalizowano w przepisowych odlegtosciach od sgsiadujgcych obiektéw budowlanych,
dziatek lub terendow. Odlegtosci od granic dziatki zostaty przedstawione na rysunku U.01 Projekt
zagospodarowania terenu.

f. informacje o przygotowaniu obiektu budowlanego i terenu do prowadzenia dziatan
ratowniczych
Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r.
W sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drdg pozarowych projektowane budynki
nie wymagajg doprowadzenia drogi pozarowe;.

6. Informacja o obszarze oddziatywania obiektu.

Zaprojektowano zespdt 12 budynkdw mieszkalnych jednorodzinnych, zawierajgcy w sobie 24 lokale
mieszkalne.

Na podstawie art. 20, ust. 1, pkt 1c) Ustawy z dnia 7.07.1994r. ,Prawo Budowlane” oraz
§14 pkt 8) Rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 11.09.2020r. w sprawie szczegdtowego zakresu
i formy projektu budowlanego z uwzglednieniem przepiséw odrebnych, w szczegdlnosci
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkdéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (w szczegdlnosci par. 13, 57 i 60), majagc na uwadze
charakter inwestycji, ustalono obszar oddziatywania obiektu w granicach terenu objetego
whnioskiem, tj. obszar oddziatywania zawiera sie w dziatkach nr 1258/5i 1258/6. m

Z tytutu sgsiedztwa z terenami / dziatkami przylegtymi:
e zachowano wymagang przepisami odlegtos¢ >4 m (zgodnie z §12, ust. 1, pkt 1 WT*) $cian z oknami
lub drzwiami projektowanego budynku od granicy z dziatkami budowlanymi, sgsiadujgcymi

zterenem inwestycji oraz odlegtos¢ (>3 m) $cian bez otwordéw okiennych lub drzwiowych
projektowanego budynku od granicy z dziatkami budowlanymi, sgsiadujgcymi z terenem inwestycji;
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e zachowano wymagang przepisami odlegtos¢ >6 m (zgodnie z §19, ust. 2, pkt 1 WT*) stanowisk
postojowych w liczbie 11-60 szt. wigcznie od granicy z dziatkami budowlanymi, sgsiadujgcymi
z terenem inwestycji;

Z tytutu sgsiedztwa z obiektami na terenach / dziatkach sgsiednich:

e projektowana inwestycja nie powoduje przestaniania budynku z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi zgodnie z §13 WT*

obiekty sgsiednie majg zapewnione oswietlenie i nastonecznienie zgodnie z wymogami zawartymi
w rozdziale §60 WT*. Analize nastonecznienia przeprowadzono za pomocga linijki storica,
uwzgledniajac usytuowanie budynkdw w stosunku do stron $wiata.

WT* - Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie
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CZESC RYSUNKOWA
PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU
U.01 Projekt zagospodarowania terenu
U.02 Projekt nawierzchni
U.03.Instalacje — projekt zbiorczy
U.03.Projekt placu zabaw
U.04 Projekt placow gospodarczych
U.06 Zbiornik na wode deszczows |

U.07 Zbiornik na wode deszczowa |l
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