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Uczestnicy postepowania prowadzonego w trybie podstawowym bez negocjacji
o udzielenie zamoéwienia publicznego, ktérego przedmiotem jest:

Wykonanie dokumentacji projektowo-kosztorysowej dotyczacej adaptaciji i rozbudowy
istniejacego budynku po bylej szkole podstawowej zlokalizowanego w miejscowosci
Zawadzkie

WYJASNIENIE Nr 1 tresci SWZ

W zwigzku z pytaniami do specyfikacji warunkéw zamoéwienia ztozonymi przez Wykonawcow, dziatajgc
w imieniu Zamawiajgcego, na podstawie art. 284 ust. 2 ustawy z dnia 11 wrzesnia 2019 r. - Prawo
zamowien publicznych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1320 ze zm.), wyjasniam co nastepuje:

Pytanie 1:
Dziatajgc jako podmiot zainteresowany udziatem w postepowaniu, na podstawie art. 284 ust. 1i 2
ustawy Prawo zamowien publicznych, wnosimy o udzielenie wyjasnieh dotyczacych tresci dokumentaciji
postepowania.
Whiosek sktadany jest w zwigzku z obowigzkiem Zamawiajgcego wynikajagcym z:

e art. 16 Pzp — zasady przejrzystosci i rownego traktowania wykonawcoéw,’

e art. 99 ust. 1 i 4 Pzp — obowigzek jednoznacznego i wyczerpujgcego opisu przedmiotu

zamoéwienia,
e art. 23-35 Pzp — prawidiowe ustalenie wartosci zaméwienia,
e art. 44 ust. 3 ustawy o finansach publicznych — racjonalne wydatkowanie srodkéw publicznych.

Analiza dokumentacji (koncepcja, ekspertyza, inwentaryzacja) wskazuje na istotne niespdéjnosci
pomiedzy zakresem planowanej przebudowy a stanem rozpoznania obiektu, co moze prowadzi¢ do
naruszenia art. 99 Pzp.

Odpowiedz:

Zamawiajacy wyjasnia, iz udostepniona Wykonawcom dokumentacja (koncepcja, ekspertyza,
inwentaryzacja) stanowi materiat pomocniczy. Zgodnie z zapisami Rozdziatu Il pkt 1. 2) SWZ
Wykonawca zobowigzany jest miedzy innymi do opracowania aktualizacji kompleksowej
koncepciji architektoniczno-urbanistycznej [2 warianty na etapie uzgadniania projektu + 5 scen
fotorealistycznych wizualizacji przedstawiajgcych efekt koncowy] wraz z mapa do celow
projektowych oraz weryfikacji wykonanej inwentaryzacji architektoniczno-budowlanej
istniejacego obiektu.

Pytanie 2:
Whnosimy o jednoznaczne potwierdzenie, ze warto§¢ zamdwienia zostata ustalona zgodnie z art. 28-35
ustawy Pzp, z nalezytg starannoscig oraz na podstawie rzeczywistego rozpoznania rynku
z uwzglednieniem petnego zakresu zamowienia.
W szczegodlnosci prosimy o potwierdzenie, czy uwzgledniono:

e peiny zakres branz projektowych,

e koszty koordynacji miedzybranzowej,
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e Kkoszty uzgodnien i opinii,

e koszty procedur administracyjnych ( w tym pozwolenia na budowe — o ile wymagane),

e rzeczywisty zakres prac wynikajgcy ze stanu technicznego obiektu.
Jednoczesnie wnosimy o potwierdzenie, ze przyjeta wartos¢ spetnia wymogi art. 44 ust. 3 o finansach
publicznych.

Odpowiedz:
Zamawiajgcy wyjasnia, iz dokonujagc szacowania wartosci zamoéwienia dzialat z nalezytg
starannoscia oraz dokonujac rozeznania rynku.

Ustalona przez Zamawiajacego szacunkowa wartos¢ zamowienia obejmuje wszelkie koszty
niezbedne do prawidlowego wykonania zamoéwienia, tj. uwzglednia peiny zakres branz
projektowych, wraz z kosztami koordynacji miedzybranzowej, kosztami uzgodnien i opinii
a takze kosztami zwigzanymi z uzyskania prawomocnego pozwolenia na budowe oraz spetnia
wymogi art. 44 ust. 3 o finansach publicznych.

Pytanie 3:
Z analizy udostepnionej dokumentacji wynika, ze:
Inwentaryzacja budowlana
e nie obejmuje wszystkich elementéw konstrukcyjnych (m.in. brak petnej inwentaryzacji wiezby
dachowe));
e zawiera braki wymiarowe,
e nie daje podstaw do opracowania projektu przebudowy w rozumieniu Prawa budowlanego.

Czy Zamawiajgcy przewiduje wykonanie uzupetnionej inwentaryzacji przez Wykonawce?
Jezeli tak — czy zakres ten zostat uwzgledniony w wartosci zamdwienia?

Odpowiedz:

Zamawiajacy wyjasnia, ze udostepniona inwentaryzacja stanowi jedynie material pomocniczy.
Wykonawca winien wykonaé przedmiot zaméwienia zgodne z obowigzujagcymi przepisami prawa
i dokonujac wyceny swojej oferty winien uwzgledni¢ wszystkie elementy niezbedne do
prawidtowego wykonania zaméwienia.

Wykonawca zatem winien zinwentaryzowaé wszystkie elementy, ktére sa potrzebne do
prawidlowego wykonania zamoéwienia. Wykonawca jest rowniez odpowiedzialny za pozyskanie
brakujgcych danych, a uzupetniajaca inwentaryzacja stanowi element konieczny do realizacji
zadania.

Ustalona przez Zamawiajagcego szacunkowa wartosé zamoéwienia obejmuje wszelkie koszty
niezbedne do prawidlowego wykonania zaméwienia.

Pytanie 4:
Koncepcja architektoniczna a stanowisko konserwatora
Z dokumentacji wynika, ze:
e koncepcja zaktada istotng zmiane elewacji,
e jednoczesnie istniejg ograniczenia konserwatorskie wykluczajgce takie rozwigzania

Czy przestawiona koncepcja ma charakter wigzacy?
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Czy Zamawiajgcy dopuszcza jej istotng modyfikacje?
Jaka role petni koncepcja w kontekscie przysziego projektu budowlanego?

Odpowiedz:
Zamawiajgcy wyjasnia, ze zalaczona koncepcja ma charakter pogladowy i stanowi jedynie
material pomocniczy.

Zamawiajagcy wymaga opracowania aktualizacji kompleksowej koncepcji architektoniczno-
urbanistycznej [2 warianty na etapie uzgadniania projektu + 5 scen fotorealistycznych
wizualizacji przedstawiajacych efekt koncowy] wraz z mapa do celéw projektowych.

Zamawiajagcy dopuszcza modyfikacje koncepcji, zwlaszcza dostosowanie jej do wymagan
konserwatorskich, a takze wymagan technicznych i ekonomicznych.

Przedstawiona koncepcja ma charakter pogladowy i stanowi jedynie material pomocniczy.

Opracowana przez Wykonawce koncepcja w dwéch wariantach, bedaca miedzy innymi
przedmiotem zaméwienia, ma na celu umozliwienie Zamawiajagcemu dokonanie wyboru
optymalnego rozwigzania, ktére stanowi¢ bedzie podstawe do opracowania ostatecznej
dokumentacji projektowe;j.

Pytanie 5:

Charakter zamowienia — przebudowa vs. aranzacja

Zakres ingerencji wskazuje, ze mamy do czynienia faktycznie z:

projektem przebudowy + elementami projektu wnetrz i wyposazenia
e Czy Zamawiajgcy przewiduje opracowanie projektu aranzacji wnetrz?
o Jezeli tak — jaki jest jego zakres i status formalny?
e Jakie elementy wyposazenia sg objete zaméwieniem?

Odpowiedz:
Zamawiajacy wyjasnia, ze wymaga od Wykonawcy wykonania opracowania aranzacji wnetrz na
etapie wykonywanej koncepcji architektoniczno-budowlanej - Rozdziat Il pkt 1. 2) SWZ - cyt.:
»opracowanie aktualizacji kompleksowej koncepcji architektoniczno-urbanistycznej [2 warianty
na etapie uzgadniania projektu + 5 scen fotorealistycznych wizualizacji przedstawiajacych efekt
koncowy]”.

Szczegoétowy projekt aranzacji wnetrz winien obejmowaé uktad funkcjonalny pomieszczen wraz
z doborem materiatbw wykonczeniowych na scianach, posadzkach i sufitach, projektem
punktéw oswietleniowych pomieszczen mieszkalnych i czesci wspélnych budynku oraz
oswietlenia zewnetrznego. Projekt aranzacji wnetrz winien uwzgledniaé takze rozmieszczenie
mebli i wyposazenia pomieszczen mieszkalnych, a takze wizualizacje kazdego mieszkania wraz
z powierzchnig wystepujacych pomieszczen w lokalu.

Elementy wyposazenia jakie nalezy uwzgledni¢ w dokumentacji projektowej objetej
zaméwieniem zostaly okreslone w Rozdz. Il pkt 1. 2).2. SWZ.

Pytanie 6:
Ekspertyza techniczna
e Czy ekspertyza stanowi kompletng podstawe projektowg?
e Czy obejmuje elementy konstrukcyjne w zakresie wystarczajgcym do projektowania
przebudowy?
e Czy Zamawiajgcy dopuszcza konieczno$¢ jej rozszerzenia?
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Odpowiedz:

Zamawiajacy wyjasnia, ze udostepniona ekspertyza ma charakter poglagdowy i stanowi jedynie
material pomocniczy. Wykonawca winien wykona¢ zamowienie w peilnym zakresie, zgodnie
z oczekiwaniami Zamawiajacego, uwzgledniajac wszystkie elementy niezbedne do jego
wykonania w sposob prawidlowy i zgodny z obowiazujagcymi przepisami prawa, zatem
Zamawiajacy dopuszcza koniecznosé rozszerzenia ekspertyzy.

Pytanie 7:

Zakres decyzji administracyjnych

Czy zamowienie obejmuje uzyskanie decyzji o pozwoleniu na budowe, czy wylgcznie opracowanie
dokumentac;ji projektowej?

Odpowiedz:
Zamawiajgcy wyjasnia, ze zgodnie z zapisami SWZ zamoéwienie obejmuje rowniez uzyskanie
prawomocnego pozwolenia na budowe.

Pytanie 8:

W zwigzku z zakresem zamoéwienia oraz zidentyfikowanymi niejednoznacznosciami dokumentacii,
wnosimy o:

Ujawnienie kwoty, jakg Zamawiajgcy zamierza przeznaczy¢ na sfinansowanie zaméwienia — przed
terminem skfadania ofert.

Whiosek uzasadniony jest koniecznoscig:
e oceny realnosci wykonania zamowienia w odniesieniu do jego zakresu,
e ograniczenia ryzyka ztozenia ofert nieporéwnywalnych,
e zapewnienie efektywnego przygotowania oferty zgodnie z art. 16 ustawy Pzp.

Jednoczesnie wskazujemy, ze brak informacji w powyzszym zakresie, przy jednoczesnych
watpliwosciach co do kompletnosci opisu przedmiotu zamowienia, moze prowadzi¢ do sytuacji, o ktérej
mowa w art. 255 pkt 3 ustawy Pzp, tj. uniewaznienia postepowania z uwagi na przekroczenie srodkow
przeznaczonych na jego realizacje.

W przypadku braku mozliwosci ujawnienia kwoty na obecnym etapie, wnosimy o jednoznaczne
potwierdzenie, ze
e kwota przeznaczona na realizacje zamdwienia zostata ustalona w sposéb rzetelny,
e odpowiada aktualnym warunkom rynkowym,
e umozliwia wykonanie zamowienia zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa oraz zasadami
wiedzy technicznej.

Odpowiedz:

Zamawiajacy informuje, ze nie ujawnia kwoty jaka zamierza przeznaczy¢ na sfinansowanie
zamowienia przed uptywem terminu skladania ofert.

Jednoczesnie Zamawiajacy potwierdza, ze kwota przeznaczona na realizacje zamoéwienia
zostala ustalona w sposob rzetelny, odpowiadajgcy aktualnym warunkom rynkowym i umozliwia
wykonanie zaméwienia zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa oraz zasadami wiedzy
technicznej.
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Pytanie 9:
Brak jednoznacznych odpowiedzi w powyzszym zakresie:
e uniemozliwia rzetelne przygotowanie oferty,
e prowadzi do nieporéwnywalnosci ofert,
e moze skutkowaé naruszeniem art. 99 Pzp.
Powyzsze pytania majg na celu zapewnienie zgodnosci postepowania z przepisami prawa oraz
umozliwienie sporzadzenia oferty w sposéb rzetelny i poréwnywalny.

Odpowiedz:
Zamawiajgcy wyjasnia, ze udzielit odpowiedzi na wszystkie pytania w spos6b wyczerpujacy, co
pozwala uczestnikom na rzetelne przygotowanie porownywalnych ze soba ofert i nie narusza
art. 99 Pzp.

Powyzsze informacje nalezy traktowac jako integralng czes¢ SWZ.

Jednoczesnie informuje, ze nie ulega zmianie data oraz godzina skfadania i otwarcia ofert.
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